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1.  GENERALITES

1.1 Présentation Succincte

La commune de Serpaize est située dans le département de I'lsére, au nord de Vienne et a
proximité immédiate de I'agglomération lyonnaise. Le village de Serpaize se trouve sur un plateau
appartenant aux « Balmes viennoises » qui domine la vallée du Rhéne, a I'ouest, et la plaine de la
Vega, a l'est.

Serpaize fait partie de la Communauté d’Agglomération de Vienne-Condrieu. Cette
Communauté regroupe 30 Communes et plus de 90000 habitants répartis entre le département de
I'lsére (18 communes en rive gauche du Rhone) et le Rhone (12 communes en rive droite)

Secteur.de projet
« Pivolée »

Serpaize est une commune rurale, mais qui est touchée par un fort mouvement de
périurbanisation du fait de sa situation a proximité immédiate de Vienne (moins de 10km) mais
aussi et surtout de Lyon (30km de I’"hypercentre lyonnais). Sa population est passée au-dessus de
2000 habitants en 2018, alors qu’elle se situait en dessous de 400 habitants en 1968 et a un peu
plus de 1100 en 1990. Cette population est principalement concentrée dans le village ou I'on
retrouve a la fois un peu de bati ancien, beaucoup de maisons plus récentes, quelques collectifs
récents et aussi de nombreux équipements municipaux autour de la mairie et de I'école. Cette
vigoureuse centralité est d’autant plus remarquable que Serpaize est une commune relativement
récente : Elle n'a été érigée en Commune qu’en 1926, sachant que son territoire était auparavant
dispersé entre ses différentes voisines : Villette de Vienne, Luzinay, Septéme et Vienne.
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Juchée sur son plateau, d’ou I'on apercoit le Mont Pilat et les Alpes, a 300m d’altitude, a
|’écart des grandes voies de circulation sans en étre pour autant éloignée, Serpaize jouit d'un cadre
de vie particulierement attractif qui explique en bonne partie cette croissance démographique trés
soutenue sur les 50 derniéres années. La commune offre par ailleurs des équipements de qualité
au niveau scolaire, sportif et culturel, ce qui renforce encore cette qualité de vie que lui
reconnaissent ses habitants.

1.2  Objet de I'enquéte publique

La commune de Serpaize dispose depuis 2014 d’un Plan local d’urbanisme (PLU) approuvé
qui a remplacé I'ancien Plan d’occupation des sols (POS). Ce PLU a défini un certain nombre de
secteurs d’extension de [l'urbanisation sous forme d’opérations d’aménagement et de
programmation (OAP).

Ces OAP ont été lancées progressivement a partir de 2016 et ont abouti a la création de 135
logements, dont une proportion significative de logements collectifs.

Aujourd’hui, il ne reste que 2 secteurs pouvant faire I'objet de constructions dans le cadre
qui avait été fixé en 2014, et I'un d’entre eux est bloqué pour des raisons successorales. C’'est la
raison pour laquelle la Municipalité de Serpaize, qui souhaite maintenir un certain rythme de
construction afin de garantir le renouvellement de la population et des effectifs scolaires, a souhaité
rendre possible I'urbanisation du secteur de la Pivolée, un vaste terrain de 1,7ha situé a proximité
du village et dont le foncier est a priori considéré comme mobilisable.
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Ce terrain actuellement agricole est en pente relativement douce, au contact d’une
urbanisation majoritairement récente et orienté au nord. Il est desservi par la route de la Pivolée,
petite voirie de faible largeur qui rejoint au nord le quartier de I'église, en direction de Lyon, et a
I’ouest la route du village qui permet de revenir vers le centre du village ou d’aller vers Vienne.

B

Depuis le terrain concerné, le paysage est étendu du fait de sa position dominante avec une
forte composante rurale et pittoresque : boisements, terrains cultivés et prairies. A signaler
toutefois la présence des réserves de pétrole de Villette de Vienne (site Total) qui marque
fortement le paysage.

Ce terrain a été identifié comme potentiellement constructible dans le PLU de 2014 méme
s’il avait été affecté a I'époque d’un ordre de priorité n°3 qui renvoyait son aménagement a une
phase relativement lointaine. C'était le sens de son classement dans un zonage 2AU. la
modification propose donc de le placer dans un zonage AUd : Secteur a urbaniser a vocation
dominante d’habitat.

La mise en place de la Communauté d’Agglomération ayant conduit a dessaisir les Communes
de la compétence de gestion des documents d’urbanisme (mais pas des autorisations d’urbanisme
qui restent au niveau communal), c’est désormais au niveau intercommunal que sont portés les
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évolutions des PLU communaux, en attendant qu’un PLU intercommunal soit élaboré, ce qui doit

étre initié a partir du début 2023.

Les 2 documents ci-dessous explicitent assez bien I'évolution du projet entre la facon dont
on le concevait en 2014 et le nouveau cadrage qui est maintenant proposé : La réalisation en 2
phases est désormais présentée comme non striccement impérative, le plan masse est moins précis
sur la phase 1 afin de laisser davantage de place pour I'échange avec I'aménageur, et la voirie
interne a été déplacée vers le sud. Enfin, une part de logement collectif est prévu au sein d’un

programme plus dense : 20 logements a I’hectare au lieu de 13.
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2 aspects de la route de la Pivolée a l'ouest et a I'est

La desserte routiere a également été modifiée. Le plan masse initial prévoyait un
réaménagement global de la route de la Pivolée avec un élargissement, la création d’un espace
public et une potentialité de 3 accés. Dans I'aménagement désormais proposé, le recalibrage de la
route se limite a une petite section a I'ouest, jusqu’a un accés routier unique pour I'ensemble du
site. La desserte piétonne, en revanche, est maintenue, avec 2 accés en mode doux entre le
nouveau quartier et la rue du village.

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1 Organisation de I’enquéte

2.1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Le président de Tribunal Administratif de Grenoble m’a désigné comme commissaire
enquéteur pour la conduite de la présente enquéte publique, par ordonnance n° E 2200160/38 en
date du 28 septembre 2022 (Annexe n° 1).

Aprés m’étre assuré du territoire concerné, de mon indépendance par rapport au projet et
de mon absence d’intéréts directs ou indirects que j'aurais pu avoir avec le Maitre d’Ouvrage ou
avec la Municipalité et les parties prenantes concernées par le projet, j'ai accepté la fonction de
commissaire enquéteur pour cette enquéte.

2.1.2 Préparation de I'’enquéte

Les premiers contacts relatifs a cette enquéte ont été pris avec la Communauté
d’Agglomération de Vienne-Condrieu, organisatrice de I'enquéte, au travers de Monsieur Gaétan
BUZOLICH (Direction de I'aménagement) qui m’a donné les premiers éléments de contexte et m’a
remis le dossier. Nous avons ensuite rencontré ensemble, le 11 octobre en Mairie de SERPAIZE, Le
Maire et son premier Adjoint (MM. Max KECHICHIAN et Raymond CARCEL) avec qui nous avons pu
visiter le site de la Pivolée. Tous deux connaissent trés bien le sujet puisqu’ils sont élus depuis
plusieurs mandats et ont travaillé sur le PLU dés son origine.

On touche la une particularité de ce dossier: Les documents d’urbanisme sont de la
compétence de lI'intercommunalité mais cette compétence est récente et les PLU sont encore
communaux. Les communes sont donc encore tres impliquées dans ce type de démarche d’autant
gu’elles ont conservé la compétence de délivrance des autorisations d’urbanisme.

Le dossier proposé par la Communauté d’Agglomération a été préparé par INTERSTICE
bureau d’études spécialisé en urbanisme, basé a Vienne. Ce dossier était déja bouclé au moment
ou l'enquéte m’a été confiée. Compte tenu du caractere assez circonscrit du sujet proposé a
I’enquéte, ce dossier parait conséquent et plut6ét bien documenté, représentant un volume de pres
de 300 pages de format A4. Il faut toutefois remarquer qu’une partie importante du dossier est
constituée de documents qui sont issus du PLU initial.
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Les pieces du dossier sont numérotées de la fagcon suivante, en reprenant la nomenclature
du PLU initial:

Piece 0: Pieces administratives: Désignation du commissaire enquéteur, Arrété

organisant I'enquéte, publications, fiche descriptive de la procédure, avis des personnes

publiques associées et consultées.

Piece 1: Exposé des motifs et notice de présentation

Piece 3: (il n’y a pas de piece 2 puisque la pieéce 2 du PLU initial est le PADD, qui est

inchangé) : Orientations d’aménagement et de programmation

Pieces 4: Réglement graphique (sous la forme de 3 plans : zonage général au 1/5000¢,

Plan du centre village au 1/25008, risques et servitudes).

Piece 5: Réglement écrit

La piece 1 constitue le coeur du dossier d’enquéte et elle est exclusivement consacrée a

I'objet de la présente enquéte. Les autres pieces sont issues du dossier de PLU initial et ont fait
I’objet de simples adaptations a la marge, en rapport avec I'OAP de la Pivolée.

AVissue d’échanges complémentaires, I’Arrété du Président organisant I'Enquéte Publique a
été préparé et signé par la premiere vice-présidente de I’Agglomération le 17 octobre 2022. ||
prévoit une organisation de I'enquéte entre le 4 et le 22 novembre 2022.

2.1.3 Publicité de I'enquéte

. Avis d’enquéte

L’avis d’enquéte a été bien affiché sur le site par les soins des organisateurs de I'enquéte, au
bord de la route de Pivolée.

L'affichage a été vérifié par le commissaire enquéteur a ses différents passages sur le site. La
Mairie a du cependant le remettre en place en cours d’enquéte aprées qu’elle ait été recouverte de
peinture.

L’affichage en Mairie et a la Communauté d’Agglomération a été assuré sur les différents
panneaux d’affichage de ces 2 collectivités.

En complément de I'avis d’enquéte, un affichage complémentaire a également été assuré
pour annoncer une réunion publique prévue en début d’enquéte, le 9 novembre.
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. Mise en ligne du dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte a été mis en ligne sur le site de la Mairie de Serpaize, dans les rubriques
Urbanisme et Mairie/enquéte publique. Le dossier était également accessible au travers du site de
la Communauté d’Agglomération via un lien qui renvoyait sur celui de la Mairie.

. Insertions dans la presse

Elles ont été effectuées dans les supports suivants :

o « Le Dauphiné Libéré » des 20 octobre et 9 novembre 2022
o « Le Progrés », aux mémes dates

Ces différentes publications sont reproduites en annexe 2.
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2.2 Déroulement de I'enquéte

2.2.1 Organisation mise en place

L'enquéte a été organisé sur 2 lieux offrant une bonne complémentarité : La Mairie de
Serpaize, dans I'environnement direct du projet et ol se sont tenues les permanences, et la
Communauté d’Agglomération, a Vienne qui offrait des horaires d’ouverture plus étendus que ceux
de la Mairie

2 permanences du commissaire enquéteur de 3 heures chacune ont eu lieu durant
I'enquéte : :

° Vendredi 4 novembre de 15h a 18h

° Mardi 22 novembre de 14h30 a 17h30

Rappelons que, en dehors de ces permanences, le public a pu venir consulter le dossier papier
aux jours et heures d’ouverture de la Mairie (3 demi-journées par semaine) et en Communauté
d’Agglomération (10 demi-journées). Une consultation du dossier sous forme informatique était
également possible a la Communauté d’Agglomération sur un poste mis a disposition par celle-ci.

[ &~ Informations

Nde ficati
éumon m}bof‘x:\%‘

Lulturel
novemnh Hercl ’

Panneau a message variable situé entre la Mairie et I’école

Enfin, compte tenu du fait qu’il s’agissait d’une premiére modification du PLU depuis 2015,
une réunion publique d’information et d’échange a été organisée le mercredi 9 novembre a 20h,
sur proposition du Commissaire Enquéteur mais en plein accord avec le Maitre d’Ouvrage et la
Municipalité de Serpaize. Cette réunion annoncée par les avis d’enquéte et par les différents canaux
d’information municipale (site internet, panneau a message variable de la Mairie) a regroupé
environ 20 personnes, essentiellement des riverains du projet en présence du Maire de Serpaize et
de plusieurs de ses Adjoints. Elle a permis a la Communauté d’Agglomération, appuyée par les
techniciens du cabinet INTERSTICE de présenter le projet et de répondre a un certain nombre de
guestions posées par des habitants de la commune. Des débats, parfois vifs et animés, ont donné
I'occasion a un certain nombre de riverains d’attirer I'attention des décideurs sur certaines
conséquences du projet, et parfois, sur le bien-fondé de celui-ci.

10
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Les différents éléments relatifs a cette réunion publique sont joints au présent proces-verbal
en annexe 5.

2.2.2 Appréciation sur le déroulement

On peut considérer que I'enquéte a été préparée et s’est déroulée sur le plan formel dans les
meilleures conditions possibles, avec une organisation tres professionnelle de la part d’un service
de la Communauté d’Agglomération qui a eu a organiser un nombre significatif d’enquétes
publiques au cours des dernieres années, et qui maitrise donc bien ce type de procédure. La
participation active de la Mairie au niveau des élus et des fonctionnaires a également été excellent
vecteur de réussite.

L'intérét soulevé par cette enquéte est resté local, a I'image du sujet qui en était I'objet :
Tous les avis formulés dans le registre sont issus de Serpaize, et méme d’un seul secteur de la
commune, le voisinage immédiat de la nouvelle zone d’habitat.

Mais I'enquéte a permis de recueillir I'avis d’une quinzaine de riverains qui, informés
principalement a I'occasion de la réunion publique organisée au début de celle-ci, ont souhaité
exprimer un avis et ont voulu le faire sur un ton d’une certaine virulence.

3 Examen des avis et observations recueillies

3.1  Auvis recueillis en amont de I'enquéte

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) a produit en septembre 2022 un
avis bref mais circonstancié. Cet avis dispense la présente modification du PLU d’une évaluation
environnementale. Les éléments de justification de cette dispense sont clairement détaillés dans
les visas de la décision de la MRAE :

1) Occupation du sol : Le projet doit engendrer la consommation de 1,7ha de terrain a
vocation agricole, mais il se situe en continuité du centre-village et il est justifié par la
croissance de la population et par I'absence d’alternatives crédibles en termes de zones
constructibles.

2) Localisation des terrains : lls se situent en dehors des zones de protection ou d’inventaire
reconnus en matiere de biodiversité ou de patrimoine.

3) Densité envisagée : Elle a été revue a la hausse pour atteindre 20 logements a I’hectare
afin d’utiliser au mieux cette zone tres proche du centre village.

4) Gestion des eaux usées et pluviales : L’Autorité environnementale note a la fois que tous
le nouveau secteur sera raccordé a |'assainissement collectif et que les eaux pluviales
feront I'objet d’une gestion appropriée en tenant compte notamment d’un secteur de
risque faible de glissement de terrain.

4 autres avis sont joints au dossier : CCl du Nord-Isére, Institut National des appellations
d’origine (INAO), Direction Départementale des Territoires et Syndicat Mixte des rives du
Rhone donnent tous un avis favorable, dans des formes variées mais de fagon breve, a ce
projet de modification.

Note du Commissaire Enquéteur : Toutes ces correspondances, chacune dans son
domaine, confirment au travers d’avis favorables sans réserve ni recommandation une
forme de cohérence du dossier en confirmation des orientations initiales du PLU qui
prévaut a Serpaize depuis 2014. Il est toutefois regrettable que I'avis du Syndicat Mixte
des rives du Rhone, chargé d’établir la conformité de la modification du PLU avec le
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Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) ne soit pas réellement motivé, alors méme
que le SCOT est postérieur au PLU et que I'alighement des 2 documents ne peut donc
pas étre considéré comme un acquis. Or, le dossier d’enquéte n’est pas documenté
non plus sur cette question de cohérence entre SCOT et PLU. Le dossier n’évoque pas
plus les liens entre le PLU et d’autres documents de référence qui relevent
spécifiguement de I'Agglomération : Programme local de I'habitat (PLH), Plan de
mobilité (PDM), Plan climat air énergie territorial (PCAET).

Il convient donc que I’Agglomération documente ces différents niveaux de cohérence,
méme si tous ces documents ne sont pas formellement approuvés, dans la mesure ou
ils correspondent a des objectifs politiques énoncés au niveau local et ou ils ont déja
fait I'objet d’une concertation élargie (Cf. annexe 6.A).

A titre d’exemple, on peut noter que les documents tres récents relatifs au PDM (Cf.
annexe 6.B) font état d’un objectif ambitieux de réduction de |" « autosolisme » sur le
territoire de Vienne-Condrieu. Cet objectif n’est-il pas contradictoire avec la poursuite
du développement urbain sur une commune dépourvue de transports publics réguliers
(sauf pour la desserte des publics scolaires) ?

3.2  Avis et observations du public

Aucun avis n’ayant été formulé sur le registre situé a Vienne, dans les bureaux de
I’Agglomération, les avis recueillis ont été regroupés systématiquement dans le registre de la Mairie
de Serpaize qui regroupe 5 annotations dont la copie intégrale figure en annexe 5 de ce proces-
verbal. 2 d’entre eux ont été inscrits directement sur le registre, les 3 autres sont des envois par
courrier ou par mail. Parmi ces 5 contributions figure une pétition signée par 15 riverains dont le
texte m’a également été apporté et commenté en permanence.

Les observations ont été numérotées de R1 a R5 pour en faciliter I'analyse et la
compréhension.

3.21 Syntheése des avis recueillis
En termes de synthese, I'analyse de ces 5 remarques peut se résumer de la fagcon suivante:

e 3 annotations défavorables (R1, R4 et R5) présentant des arguments de diverses
natures pour remettre en cause le projet. La pétition signée par 15 riverains est
redondée a l'initiative de 2 d’entre eux qui présentent leur propre argumentaire en
complément a celle-ci.

e 2 annotations favorables au projet (R2 et R3), mais demandant la prise en compte de
problématiques particuliéres par I’Agglomération. Une de ces remarques émane de
la Commune de Serpaize, en la personne du Maire et de son premier adjoint.

Ces remarques émanent toutes de personnes physiques, habitants de Serpaize. Elles
prennent en compte des caractéristiques précises de la zone concernée. C'est ce niveau de
précision souvent ressenti comme insuffisant qui pose probléme comme I'ont clairement montré
les discussions intervenues lors de la réunion publiques : Les riverains s’attendaient visiblement a
voir présenté un véritable projet d’aménagement et d’architecture, et le dossier d’enquéte ne leur
présente que le cadre juridique dans lequel pourra se construire un tel projet. Cette contradiction
rend les discussions plus complexes a ce stade du dossier, méme si la logique de la consultation
respecte totalement le cadre légal défini par le Code de I'urbanisme.

12



3.2.2

Commune de Serpaize (Isére)- Modification n1 du PLU

Analyse des différentes remarques

Remarque R4: La pétition présente un argumentaire assez complet qui sera donc présenté en premier
au travers de ces lignes, les analyses des contributions R1 et R5 étant examiné par la suite, sur les seuls
points qui ne figurent pas déja dans celle-ci.

° La pétition débute par une critique relative a la durée de I’'enquéte publique et au délai jugé trop
court pour argumenter dans le cadre de celle-ci.

. Elle enchaine ensuite pour avancer que I'aménageur a déja été désigné et qu’il est anormal qu’il
ne soit pas présent dans le débat qui s’ouvre.

. Elle critique également la densité jugée trop forte sur un tel projet : 34 logements prévus sur un
terrain de 1.7 ha.

. Elle évoque enfin une liste de sujet qui aurait d( faire I'objet d’études avant d’envisager le

lancement de I'opération : Source située en aval mais avec une galerie souterraine qui remonte
sous le terrain d’assiette du projet, risque lié aux eaux pluviales et aux possibles glissements de
terrain, caractéristiques insuffisantes de la route de la Pivolée pour accueillir une circulation
nouvelle, y compris au niveau de sa jonction avec la route de Vienne, concentration des
mouvements d’entrées et sorties sur un seul point avec des questions liées a la sécurité et aux
nuisances induites, et enfin aménagements de liaisons piétonnes qui paraissent peu
envisageables du point de vue de la tranquillité des riverains.

Note du Commissaire Enquéteur : Dans son role d’organisatrice de I'enquéte, Il est
demandé a la Communauté d’Agglomération de justifier du cadre légal et
réglementaire relatif aux modifications des PLU en termes d’organisation et de durée.
Il lui revient également d’expliciter le processus de désignation de I'aménageur en
parallele ou en complément de la présente procédure et les suites qui pourront
intervenir dés lors que celui-ci sera officiellement désigné.

Concernant les objectifs en matiére d’habitat (densité, caractéristiques, orientation...),
il convient d’en rappeler les fondements a la fois en termes d’aménagement du
territoire et d’encadrement juridique.

Enfin, sur les nombreux points techniques évoqués en fin de pétition, il est nécessaire
de préciser les sujets qui sont déja suffisamment cadrés pour faire partie des prérequis
vis-a-vis du projet d’aménagement, ceux qui mériteront des investigations
complémentaires en précisant qui en aura la charge, et ceux pour lesquels le débat
engagé a 'occasion de I'enquéte peut amener la Communauté d’Agglomération, en
liaison avec la Commune, a préciser ou a amender le projet initial en tenant compte
des sensibilités exprimées.
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a) Remarque R1: Cette contribution globalement cohérente avec la pétition critique
également I'absence de réflexion climatique en termes de conception des logements
envisagés, questionne sur les renforcement des réseaux a envisager et sollicite
I’organisation d’une nouvelle enquéte publique.

Note du Commissaire Enquéteur : | est demandé de préciser les orientations
a prévoir en matiére de maitrise de I'énergie pour le futur quartier, les
éventuelles insuffisances en matiére de réseaux d’eau potable, eaux usée ou
électrique qui pourraient étre identifiées a ce stade par les Collectivités, et |a
possibilité d’avoir, une fois le projet d’aménagement connu, une
concertation approfondie pouvant prendre la forme d’une nouvelle enquéte
publique.

b) Remarque R5: Elle précise plus particulierement la question de la voie douce envisagée
entre I'extrémité sud-est du nouveau quartier et la route du village en réclamant que celle-
ci, si elle venait a étre créée, intégre des aménagement spécifiques rendant possible un
cheminement sécurisé des piétons en paralléle a la desserte des propriété riveraines et
passe sous un statut qui dégage les propriétaires de leur obligation d’entretien tout en
conservant leurs droits acquis.

Note du Commissaire Enquéteur : Il convient de préciser en réponse le cadre
juridique et technique au sein duquel pourrait se réaliser cette voie douce.

A B 5 AT AT Wi s T 01 RPN

¢) Remarque R2 : Cette remarque évoque le profil de la voirie au niveau du 159 route de la
Pivolée et le souhait d’une reprise de celle-ci par rapport au risque de déversement d’eaux

pluviales.

Note du Commissaire Enquéteur: Il est demandé a la Communauté
d’Agglomération sa position sur les éventuels travaux de chaussée a
envisager sur cette section de voirie. Et au-dela de cette seule remarque, il
est important de noter que de nombreuses questions ont été posées en
réunion publique sur I’évolution de la route de la Pivolée, qui reléve bien de
la compétence de I’Agglomération. Une prise de position plus claire et
assumée des objectifs de celle-ci semble nécessaire puisqu’elle impacte tres
directement la vision que |'on peut avoir du projet.

d) Remarque R3 : Soucieuse d’améliorer ce qu’elle considére comme un point faible du réseau
d’assainissement, sachant que les eaux usées du lotissement voisin « le Serpezia » sont
assurées par des pompes de relevage, la Commune interpelle I'intercommunalité sur sa
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volonté de profiter du futur aménagement pour créer une liaison gravitaire dans le cadre
des travaux d’aménagement a prévoir sur la Pivolée.
Note du Commissaire Enquéteur: |l est demandé a la Communauté
d’Agglomération si elle prévoit, dans le cadre de ses compétences de voirie
et réseaux, d’intégrer une telle demande au programme de I'opération.

4 Alissue de I'enquéte

4.1

Les opérations effectuées apreés la cloture de I’'enquéte

publique
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4.2

Le mardi 22 novembre 2022 a 17h30, apres la
derniére permanence, le registre d’enquéte mis a
la disposition du public en Mairie de Serpaize a été
clos et signé par le commissaire enquéteur.

En parallele, une vérification du registre
positionné a Vienne a été réalisée par les services
de [I'Agglomération aprés la fermeture des
bureaux, a 16h45, et a montré qu’aucune

annotation n’y avait été apportée.

Enfin, une vérification du contenu de la boite
mail dédiée a été effectuée a 17h50, afin que,
apres assemblage, I'ensemble des avis figure au
registre. Celle-ci comportait 2 avis (Cf. copie
d’écran a gauche)

Cette cloture de I'enquéte publique en Mairie
s’est faite en présence de Monsieur le Maire de
Serpaize et de sa secrétaire générale. A |'issue de
celle-ci, le commissaire enquéteur a emporté
I’ensemble des éléments de I'enquéte.

Le procés-verbal de synthese

Le proces-verbal de synthése établi a I'issue de I'enquéte reprend I'ensemble des
observations recueillies lors de I'enquéte conformément a I'article R123-18 du Code de
I’Environnement. Les notes du Commissaire Enquéteur ont été isolées afin de permettre
au Maitre d’Ouvrage de produire ses observations en réponse.
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4.3  Remise du proces-verbal de synthése au maitre d’ouvrage

Le Rendez-vous entre le Commissaire enquéteur et le porteur du projet soumis a
I’enquéte, représenté par M. BUZOLICH, chargé de mission planification urbaine, au cours
duquel doit étre remis le Procés-verbal d’enquéte a été fixé au 30 novembre 2022, en
Mairie de SERPAIZE.

Il lui a été demandé d’examiner avec attention les questions posées au travers des
différentes notes du commissaire enquéteur contenues dans ce proces-verbal de
synthese et de répondre aux questions posées par celui-ci, le commissaire enquéteur
restant a la disposition du maitre d’ouvrage pour toute information ou précision utile. En
application de I'article R.123-18 du code de I'environnement, il est prévu que le porteur
du projet adresse au commissaire enquéteur un mémoire en réponse dans un délai de
quinze jours, soit au plus le jeudi 15 décembre 2022. Ce mémoire doit étre transmis au
commissaire enquéteur au format dématérialisé (PDF), un exemplaire papier suivant par
voie postale.

5 Mémaoire en réponse du Maitre d’Ouvrage

Par courrier en date du 13 décembre 2022, la Communauté d’Agglomération de
Vienne Condrieu a transmis au commissaire enquéteur, sous la signature de sa premiere
Vice-Présidente Madame Claudine PERROT-BERTON, son mémoire en réponse aux
observations figurant dans le procés-verbal de synthése cité plus haut. Ce mémoire est
repris in extenso ci-apres, en annexe 8.

5.1 Réponses aux observations relatives a la compatibilité du projet

avec les documents supra-communaux

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant la compatibilité avec le SCOT :

Le dossier de modification du PLU justifie en page 47 de I’'exposé des motifs la
compatibilité avec le Scot des Rives du Rhéne sur les aspects de densité et de mixité sociale.
Pour rappel, la zone de la Pivolée était inscrite au PLU en vigueur ; ses limites sont
inchangées.

En termes de densité :

Le projet respecte les prescriptions du Scot de 2012 mais également celui de 2019
avec une densité de 20 logements a I’hectare.

En termes de mixité sociale :

La servitude de mixité sociale prévue sur le secteur au PLU en vigueur est conservée :
20% de I'offre en logements produits, soit 7 logements locatifs sociaux.

Sur ce sujet, les prescriptions du Scot des Rives du Rhéne approuvé en 2019 ont
évolué. En effet, il est recommandé dans les villages, d’atteindre une part de 5 a 15 % de
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logements locatifs abordables parmi les nouveaux logements produits. Il s’agit d’une
recommandation et non pas d’une prescription. La modification du PLU est donc plus
vertueuse que le Scot approuvé en 2019.

De plus, les études menées dans le cadre de la modification du PLU sur le secteur
Pivolée vont dans le sens des prescriptions du Scot des Rives du Rhéne de 2019, a savoir :

° La zone ne se situe pas dans un secteur a enjeu paysager identifié par le
Scot. Toutefois, I'OAP a pris en compte les enjeux paysagers du site (gestion des vis a vis,
maintien des espéces végétales d’intérét, hauteur en R+1 maximum...).

° Les limites entre le béti et la campagne ont été traitées qualitativement :
teintes des matériaux discrétes, végétalisation du site (haies, plantation dans les jardins),
maintien des structures paysageres existantes, respect de la topographie du site,
minimiser les effets de créte, hauteur limitée...).

° Des prescriptions quant a la gestion des eaux pluviales ont été définies
conformément au Scot : imperméabilisation limitée au maximum, voirie perméable, noues
paysagéres, aucun rejet dans la zone de risque de glissement de terrain...

° Des principes de conception bioclimatiques ont été définis (orientation du
bati pour bénéficier des apports solaires passifs, compacité des formes, ombres portées
évitées...).

° L’OAP contribue a la préservation de la biodiversité a travers la création
d’un pourcentage d’espaces verts : au moins 30 % de la superficie totale de I'unité fonciére
doit étre végétalisée et traitée en aménagement paysager (gazon, plantation, toitures
terrasses végétalisées). Les créations de haies (2/3 d’essences caduques, 1/3 de
persistants) participent aussi pleinement a cet objectif.

° Il est rappelé que l'assiette du projet est une terre agricole cultivée en
céréales et qu’elle ne présente pas d’enjeux en termes de biodiversité.

° Le projet integre des alternatives aux véhicules motorisés par le
renforcement d'une trame viaire piétonne en direction du centre-village.

° En outre, le projet de modification ne vient pas entraver la bonne
fonctionnalité écologique des corridors écologiques du territoire et notamment les
corridors définis par le Scot.

La notice de présentation de la modification n°1 peut étre complétée sur ces points.

Le Commissaire Enquéteur prend acte de cette argumentation qui précise les
éléments de compatibilité entre le projet et le SCOT des Rives du Rhéne. Cet
argumentaire est d’autant plus important que le SCOT est bien le seul document
d’urbanisme approuvé a I'échelle supra-communale. A ce titre il mérite bien de figurer
dans la notice de présentation du projet.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant la compatibilité avec les plans
d’actions intercommunaux:

Vienne Condrieu Agglomération méne depuis 2019 la démarche dite « 3P »
d’élaboration de 3 documents stratégiques :

- Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), arrété en septembre 2022,
- Le Programme local de I’habitat (PLH), arrété en septembre 2022,
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- Le Plan de Mobilité (PDM), arrété en novembre 2022.

Il est important de noter qu’aucun de ces documents n’est encore approuvé. Ils
peuvent encore évoluer apres consultation des partenaires institutionnels ou lors des
consultations du public.

Ils ne sont donc pas encore opposables au tiers ou aux documents d’urbanisme de
type PLU.

La modification n°1 du PLU de Serpaize pour I'ouverture d’une zone a urbaniser n’est
aujourd’hui pas la bonne procédure pour intégrer ces politiques publiques. C’est pourquoi
I’Agglomération lance prochainement I’élaboration du PLU Intercommunal avec comme
objectif I'intégration de ces politiques stratégiques.

Pour autant, il est possible d’affirmer que cette modification n’est pas en
contradiction avec ces stratégies en cours de finalisation :

- Le Scot des rives du Rhéne, par les relations complexes de compatibilité qu’il
entretient avec les grandes stratégies territoriales, est qualifié de document
« intégrateur ». Ainsi, si les PLU doivent étre compatibles avec les PDM, PCAET et PLH, ces
derniers doivent prendre en compte ou étre compatible avec le SCOT. La hiérarchie des
normes actuelle, malgré sa complexité, assure donc une cohérence de fait entre les
différentes stratégies. Etre aujourd’hui compatible avec un SCOT permet de ne pas étre en
contradiction avec les autres politiques publiques, méme en I'absence de déclinaison fine
de ces derniéres dans le PLU.

- Etant donné le classement en zone AU fermée de la zone de la Pivolée depuis
2014, son urbanisation ne pouvait étre ignorée par les documents stratégiques en cours
d’élaboration :

o Ainsi, le projet arrété de PLH prévoit la réalisation de 92 logements pour la
période 2023-2028 avec un potentiel identifié de 40 logements sur le secteur de la Pivolée
o Pour le PDM, I'exposé des motifs page 47 indique que La modification du

PLU est également compatible avec le Plan de Déplacements Urbains du Pays Viennois
2012-2017. Le projet conserve les cheminements piétons inscrits dans I’'OAP en vigueur.
Pour le nouveau PDM arrété, les ambitions a 10 ans soulignent I'importance d’améliorer
les conditions de circulation des modes doux et d’urbaniser a proximité des pdles de
commerce et service pour réduire les besoins de mobilité motorisés. Le projet de la Pivolée
est donc compatible avec ces ambitions

o Pour le PCAET arrété, la collectivité doit poursuivre un urbanisme sobre en
carbone en limitant les extensions urbaines. Le projet de la Pivolée est compatible avec
cette orientation en localisant ce projet dans I’enceinte urbaine du bourg et en exigeant
des orientations de bdtiment privilégiant les apports énergétiques passifs.

Les documents cités pourront étre évoqués dans le dossier de modification du PLU.

Le Commissaire Enquéteur observe que c’est bien 'ensemble de ces 3 importants
documents de références de compétence intercommunale qui sont portés manquants
pour cette modification du PLU, puisqu’on dispose seulement de documents dont la
caducité remonte a 2018, ou de documents arrétés et récemment rendus publics mais
qui ne sont pas approuvés et ne peuvent donc produire d’effets juridiques. De ce point
de vue, s’agissant d’'un nouveau quartier a construire, c’est bien I'absence de PLH qui
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apparait la plus génante, méme si les questions relatives aux mobilités et a la maitrise de
I’énergie seront également évoquées dans les lignes suivantes.

5.2 Réponses aux observations sur |'organisation de I'enquéte

Réponse du Maitre d’ouvrage :
La piéce n°1b du dossier soumis a enquéte publique rappelle ce cadre légal. Une
enquéte publique est ici nécessaire au titre du L.153-41 du code de I'urbanisme.

Les caractéristiques de I’enquéte sont déterminées par les articles L123-1 et suivants
du code de I’environnement. La durée de I'enquéte est notamment définie au L123-9 :

La durée d’enquéte a été fixée a 19 jours en concertation avec le commissaire
enquéteur. Il est supérieur au minimum légal de 15 jours (projet non soumis a évaluation
environnementale) notamment pour compenser le caractére férié du 11 novembre et
maximiser le nombre de jours d’ouverture de la mairie durant la période d’enquéte.
Malgré la possibilité Iégale, le commissaire enquéteur n’a pas mobilisé la possibilité d’un
prolongement de la durée d’enquéte.

Le Commissaire Enquéteur prend acte de ces précisions du maitre d’ouvrage qui
confirment bien la régularité de la procédure. Il note également que la réunion publique
organisée en début d’enquéte a permis une bonne sensibilisation des riverains et leur a
laissé le temps suffisant pour se manifester de facon cohérente, notamment au travers
d’une pétition. Dans ces conditions, la prolongation du délai de 'enquéte n’apparaissait
pas nécessaire.

5.3 Réponses aux observations relatives a la désignation de 'aménageur

Réponse du Maitre d’ouvrage:

Si I'ouverture a I'urbanisation réglementaire de la zone de la Pivolée concerne la
collectivité au titre de sa compétence PLU, I'aménagement de cette zone concerne un
projet privé et non un projet sous maitrise d’ouvrage publique. Il s’agit de terrains privés,

dont 'aménagement est uniquement encadré par le PLU et le code de I'urbanisme. Son
aménagement peut étre le projet des propriétaires actuels ou futurs.

Le but de cette modification du PLU est de cadrer un futur projet et de concilier droit
de propriété et l'intérét général formalisé dans les différents documents d’urbanisme
applicables.

Si un dialogue sur les projets des éventuels promoteurs est opéré par la collectivité,
il est réalisé pour sécuriser leurs demandes d’autorisations d’urbanisme qui sont longues
et couteuses. Il ne s’agit pas d’un appel a projet ou d’un processus de sélection.

Pour la collectivité, le futur aménageur sera I'acteur qui aura la maitrise fonciére
des terrains privés et qui obtiendra I'autorisation d’urbanisme de la commune.
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Le Commissaire Enquéteur prend acte de cette réponse qui rappelle clairement la
facon dont se construit ce type de projet, au travers d’'un aménageur qui ne fait pas I'objet
d’un processus de désignation formalisé mais qui le devient par I'attribution d’un permis
d’aménager attribué par la collectivité compétente. Ceci ne fait naturellement pas
obstacle a des démarches préalables menées par des « candidats aménageurs » afin de
mieux cerner les projets. Ces démarches peuvent créer une certaine ambiguité avec les
populations riveraines.

5.4 Réponses aux observations relatives aux caractéristiques de I'OAP

5.4.1 Caractéristiques générales de I’'OAP

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Depuis 20 ans, les politiques d’urbanisme et d’aménagement du territoire ont
largement évolué.

Cette évolution est en partie liée a la prise de conscience de I'influence des
politiques d’urbanisme sur :

- La forte artificialisation des sols (590 000 ha en 10 ans selon la cour des
comptes) et la baisse liée de surface agricole

- Les déplacements et la production de gaz a effet de serre

- Les consommations énergétiques des bdtiments

- La disparition de 50% des zones humides francaise entre 1960 et 1990

- La baisse générale de biodiversité observée depuis 2008 (source UICN)

- La problématique du mal logement

- L’exposition aux risques des frangais

Actuellement, le cadre réglementaire est donné par I’article L101-2 du code de
I'urbanisme qui définit les objectifs des collectivités en matiére d’urbanisme. Il traduit la
volonté des pouvoirs publics d’agir pour un urbanisme plus durable. La derniére loi
Climat et résilience est la derniéere évolution et donne comme objectif la baisse de 50% du
rythme d’artificialisation des sols. Cette évolution de la loi s’est traduite dans tous les
documents de planifications existants : du SRADDET, au SCOT et au PLU.

Voici une illustration des caractéristiques de 'OAP au regard des objectifs décrits
ou L101-2 du CU :

Ténement situé a Serpaize | Equilibre zone urbaines et rurales
Ténement situé dans Lutte contre I'étalement urbain et développement rural
I’enceinte urbaine maitrisé

Ténement a proximité Diminution des obligations de déplacement

des services motorisé
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Densité de 20 log / ha Lutte contre l'artificialisation des sols / économie

en zone rurale de foncier pour une méme production de
logements

Programme habitat Mixité sociale dans I’habitat et répondre aux

mixte besoins de parcours résidentiels dans la
commune

Desserte par modes Développement des transports alternatifs a

doux l'usage individuel de I'automobile

Implantation Maitrise de I'énergie

bioclimatique

Espaces extérieurs Adaptation au changement climatique

végétalisés

Gestion de I'eau Prévention des risques naturels prévisibles /

pluviale sur le tenement préservation des ressources naturelles /
économie sur les réseaux publiques

Insertion paysagere Protection des paysages naturels

Au-dela des obligations de compatibilité avec le SCOT, le projet de la zone de la
Pivolée répond aux enjeux nationaux de lutte contre le déréglement climatique et
notamment a I'objectif de la loi Climat et résilience de diviser par 2 I'artificialisation des
terres d’ici 2030.

Les formes urbaines proposées au projet visent a limiter la consommation d’espace.
En effet, la maison individuelle « pure » est la forme urbaine ayant le plus fort impact sur
I'artificialisation des sols. L’objectif pour la commune est de répondre a cet enjeu de lutte
contre I'artificialisation des sols tout en offrant une qualité de vie aux habitants : un
consensus est trouvé par la création de maisons individuelles groupées et de petits
collectifs dans le respect de [I'environnement immédiat (gestion des vis-a-vis,
végétalisation du site, espace de rencontre...)

Au reqard des remarques formulées, les sujets qui relévent des prérequis du projet
et ne généreront pas de changement dans le projet de modification du PLU

Risque lié aux eaux pluviales et aux possibles glissements de terrain

La commune est couverte par une carte d’aléas réalisée par Alpes Géo Conseil en
2013. Un cahier de prescriptions spéciales a été réalisé par ce méme cabinet en 2014 a la
suite de cette étude. Ces prescriptions ont toutes été reprises dans le réglement écrit du
PLU et s’imposent aux pétitionnaires et aux porteurs de projets. Les risques présents sur le
secteur Pivolée ne font pas exception a la régle. Lors de l'instruction des autorisations
d’urbanisme, le service Application du Droit des Sols de Vienne Condrieu Agglomération
s’assurera du respect de ces régles et notamment de I'absence de rejet des eaux usées,
pluviales et de drainage sur les zones concernées par le risque. Sur le reste du ténement,
Vinfiltration n’a pas d’impact sur le risque.

L’obligation d’infiltrer les eaux pluviales en dehors de la zone de risque ne sera
donc pas changée.
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Aménagements de liaisons piétonnes

Les emplacements réservés pour cheminements doux étaient déja inscrits au PLU
approuvé en 2014. Le projet de modification ne les remet pas en cause. En effet, ces
cheminements piétons participent a mailler le territoire pour développer les modes de
déplacements alternatifs a la voiture. Le secteur de projet se situe a seulement 300 métres
du centre-village et la réalisation de cheminements piétons encouragera la « ville des
courtes distances », limitera les déplacements en véhicules motorisés inutiles et donc les
émissions de gaz a effet de serre. Ces liaisons inscrites depuis 2014 répondent également
aux prescriptions du Scot des Rives du Rhéne : « Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation integrent, pour les extensions la réalisation de liaisons douces (piétons et
cyclistes) en direction du centre-bourgyVville » Extrait du Scot approuvé en 2019

Au reqgard des remarques formulées, les sujets qui feront I’objet d’adaptations du
projet de modification du PLU :

Source située en aval mais avec une galerie souterraine qui remonte sous le
terrain d’assiette du projet

La problématique de cette source ne concerne que la phase 2 du projet dans la
zone AUd2. La premiére partie du projet en zone AUd1 n’est pas directement concernée.

Si la thématique de cette source a déja été abordée dans le dossier soumis a
enquéte publique (cf. notice explicative), la collectivité envisage de renforcer la prise en
compte de la source pour la conception du projet et son aménagement. Le dossier de
modification pourrait donc étre complété sur les documents suivants :

Exposé des motifs et notice de présentation : Partie incidences : des justifications
seront apportées pour justifier que le projet prend bien en compte la présence de la source,
dans le cadre d’une séquence ERC. Plus précisément, il sera demandé a I'aménageur
d’améliorer la connaissance de cette source par I'identification du tracé de la cavité et du
drain. En cas de confirmation de localisation de la cavité sous le terrain d’emprise du
projet, I'aménageur devra chercher I’évitement maximum de la cavité et de son drain en
termes d’‘aménagements ou d’implantations béties.

La réduction des impacts sur le volet quantité de la ressource sera assurée par le
principe l'infiltration systématique des eaux pluviales a la « parcelle » sur la zone projet (a
I’exception de la zone de risque qui sera infiltrée sur le reste du ténement). Les sols,
composés de sables, sont aptes a cette infiltration.

La réduction des impacts sur le volet qualité de la ressource sera assurée par la
rétrocession de la voirie interne du projet a la collectivité qui en assurera la gestion par
fauchage simple.

Ces conditions déja définies dans le projet auront des incidences neutres sur la
préservation de la source : pas de modification de la quantité collectée sur le bassin
versant, pas d’incidence sur la qualité par un entretien adapté de la voirie et de ses
annexes.

Piece OAP : il sera rappelé qu’une galerie est présente sous les terres agricoles en
face du site de la Pivolée : passage d’une source qui alimente tout le secteur de I’église.
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Cette galerie, qui remonte sous le terrain d’assiette du projet, doit étre conservée et
nécessite une vigilance particuliere lors de I'aménagement du site et du choix des
implantations (profondeur incertaine et présence d’une cavité a son extrémité).

Réglement écrit : Les constructions seront autorisées lors de la réalisation d’une
opération d’aménagement d’ensemble portant sur la totalité de la zone AUd et qui
identifiera la localisation et les caractéristiques de la source identifiée dans le secteur
AUd2.

Dans le périmetre, toutes constructions, aménagements et installations devront
respecter les principes définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation <<
Pivolée > et notamment le principe de conservation de la source par les aménagements
et implantations.

Accés voirie et route de la Pivolée

Suite a la réunion publique et aux échanges avec la population sur les circulations
internes a la zone, un nouvel accés voirie en sens unique sera prévu au Nord du site en plus
de la desserte piétonne déja prévue. Ce point a été validé avec le service voirie de Vienne
Condrieu Agglomération.

Le sens de circulation de la route de la Pivolée pourra étre revu par la municipalité
dans le sens de la descente pour tenir compte du gabarit limité de la route afin de limiter
les flux et de sécuriser I'accés. Le principe du réaménagement indiqué dans I'OAP du
débouché de la route de la Pivolée sur la route du village est maintenu.

Le Commissaire Enquéteur considere que ces précisions sont utiles et importantes
pour confirmer la cohérence globale du projet avec les grandes orientations du Code de
I"'urbanisme et acter les inflexions du projet sur 2 aspects concrets, suite a I'enquéte:

-Prise en compte mieux documentée de la source située en aval du terrain a
aménager

-Evolution du plan de circulation des véhicules motorisés, avec une voirie mono
directionnelle débouchant au nord, ce qui induit un nouveau carrefour et la mise a sens
unique de la rue de la Pivolée sur une partie de son parcours.

Il note en revanche que sur le sujet de l'infiltration des eaux pluviales et des
liaisons en mode doux, le Maitre d’ouvrage confirme les orientations du dossier initial.

Maitrise de I'énergie

Réponse du Maitre d’ouvrage :

La réglementation environnementale (RE2020) qui remplace la RT 2020 devra étre
respectée pour les constructions. Cette réglementation s’avére plus ambitieuse et
exigeante pour la filiere construction : amélioration de la performance énergétique et la
baisse des consommations des bdtiments neufs, poursuite de I'objectif de confort en été,
prise en compte de 'ensemble des émissions du bdtiment sur son cycle de vie, de la phase
de construction a la fin de vie...

De plus, les obligations en matiére de bioclimatisme sont définies par I'OAP et
devront étre respectées par I'aménageur :
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- Favoriser une implantation des logements permettant les apports solaires
passifs

- Prévoir un espace extérieur pour tous les logements : terrasses pour les
logements intermédiaires ou collectifs et espace vert de pleine terre pour les maisons
individuelles

- Végétaliser le site pour permettre des ilots de fraicheur : plantation d’au
moins 1 arbre de petite hauteur par jardin individuel, plantation de haies d’essences
variées et locales

- Favoriser les implantations sud pour les jardins

- Permettre I'aménagement de toitures terrasses ou de panneaux
photovoltaiques

- Imposer un pourcentage d’espaces verts (30%)

Le Commissaire Enquéteur estime que ce rappel de la nouvelle réglementation
relative a la construction, associée aux précisions données quant au cadre architectural
de I'OAP donne un cadre satisfaisant pour concevoir un projet vertueux . Ce sera a
I'aménageur de s’en saisir et de proposer des solutions satisfaisantes en tenant compte
de la morphologie et de I'exposition nord du tenement concerné.

5.4.3 Caractéristiques des réseaux

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Il n'y pas d'extension du réseau pluvial. L'exposé des motifs indique que
cela doit se faire a la parcelle.

Capacité du réseau eaux usées : la zone a déja été étudié dans le rapport
de présentation du PLU approuvé en 2014 notamment p244.

« Le développement de zones a urbaniser sur la commune de Serpaize est
pris en compte dans le dimensionnement de la nouvelle station d’épuration. L’ordre de
service des travaux de la station d’épuration du SYSTEPUR ayant été lancé par
VienneAgglo, il n’est pas nécessaire de conditionner I'ouverture des zones a urbaniser a la
mise en conformité du systeme d’assainissement collectif.

Dans les zones urbanisées, le PLU prévoit le raccordement obligatoire au
réseau d’assainissement lorsqu’il existe ou la réalisation d’un systéme conforme a la
réglementation en vigueur en cas d’absence de réseau collectif. Toutes les zones de
développement sont raccordables au réseau d’assainissement des eaux usées »

Capacité du réseau eau potable : la zone a déja été étudiée dans le
rapport de présentation du PLU approuvé en 2014, notamment p244 :

« La ressource en eau permet de satisfaire les besoins actuels et les
besoins liés a I'urbanisation prévue par le PLU. Le réseau est suffisamment dimensionné
pour desservir les habitations actuelles ainsi que celles prévues par le PLU. Les zones a
alimenter sont desservies en limite de zone, avec une capacité suffisante pour répondre
aux besoins engendrés par les nouveaux développements. »
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Extension EDF : les réseaux sont présents a proximité mais comme indiqué
durant la réunion publique, la nécessité de renforcement de l'infrastructure ENEDIS est
impossible a connaitre avant le dépét d'un projet opérationnel. La taxe d'aménagement
sera disponible pour prendre en charge d’éventuelles dépenses.

Le Commissaire Enquéteur prend acte de ces précisions techniques apportées par
le Maftre d’ouvrage.

5.4.4 Surla poursuite de la concertation avec la population

Sur la possibilité d’une concertation ultérieure

S’agissant d’un projet privé, rien ne contraint la mairie a organiser une
concertation ultérieure. Une information pourrait néanmoins étre envisagée.

Le promoteur pourrait étre amené, dans le cadre de ses propres
démarches de projet, a effectuer des demandes d’autorisation administrative dans le
cadre de la loi sur I'eau. En fonction du type d’autorisation nécessaire, une enquéte
publique pourrait étre exigée par I’Etat.

Le Commissaire Enquéteur prend note de la prudence de la Communauté
d’agglomération sur la poursuite d’une concertation qui ne sera plus sous sa
responsabilité directe et qui pourra s’envisager dans le cadre de procédures qui restent
aujourd’hui incertaines (Ex : Loi sur I'eau) et qui seront liées a la teneur des dossiers
préparés par 'aménageur. Il lui semble toutefois que sur des domaines comme la voirie,
les mobilités douces, les réseaux... la Maitrise d’'ouvrage publique sera loin d’étre absente
d’un tel programme et que I’Agglomération et la Commune pourraient prendre sur ce
point et de fagon conjointe un engagement plus fort. Le fait que I'on construise un
nouveau quartier avant tout pour ses futurs habitants qui ne sont naturellement pas
connus a ce stade ne doit pas faire obstacle a un dialogue et une prise en compte
raisonnable des avis exprimés par les habitants qui sont déja localisés dans
I'environnement du dit projet.

5.4.5 Caractéristiques des voies douces

Réponse du Maitre d’ouvrage:

La voie douce envisagée a I'extréme Sud-Est est matérialisée au PLU par
un emplacement réservé inscrit depuis 2014. Elle permet de relier ce nouveau quartier au
centre-bourg et plus particulierement aux écoles.

Le projet de modification ne remet pas en cause cet emplacement réservé
(Cf. réponse a remarque R4).

Un emplacement réservé est une servitude mise en place par le PLU et qui
permet de geler I'emprise délimitée. Il est défini pour répondre a un projet d’intérét
général. Le propriétaire voit ses droits a construire limités sur le terrain concerné et
bénéficie d’un droit de délaissement.
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Si le cheminement piéton se réalise, il se fera en concertation avec les
propriétés riveraines et concernées par le chemin d’acces, aujourd’hui desserte de
plusieurs propriétés. Ce cheminement est pour I'instant prévu @ moyen terme car ce projet
se situe dans la 2éme phase de la Pivolée qui ne sera pas réalisée dans les 4 années a venir.
En effet, les terrains étant de propriété privée, la disponibilité fonciére de la 2°™ phase est
incertaine.

Cette 2°™ phase sera normalement reprise dans le prochain PLU
intercommunal.

Le Commissaire Enquéteur prend note de la précision apportée dans cette réponse
par le Maitre d’ouvrage au sujet du phasage de l'opération: Il semble que des
informations apparues au cours de 'enquéte aient fait apparaitre que la maitrise fonciere
sur la 2° phase ne puisse pas étre assurée avant un délai assez important. Dans ces
conditions, il convient d’étre d’autant plus attentif a ce qui pourrait constituer, avec la
réalisation de la premiére tranche, une phase transitoire assez longue. Or, le programme
de 'OAP prévoit un statut obligatoire pour la liaison piétonne Est (sans que la seule
existence d’'un emplacement réservé puisse en garantir la réalisation), alors que la liaison
Ouest, qui dessert la 1° phase, est considérée comme facultative.

Si I'on considére que I'argument prioritaire qui justifie de la constructibilité de ces
parcelles est leur grande proximité avec le centre de Serpaize, on peut rechercher les
distances a parcourir par les habitants avec ou sans réalisation de ces liaisons piétonnes
pour rejoindre ce qui semble étre I'épicentre de la commune, a savoir le parvis de I'école
(qui est aussi dans la proximité immédiate du principal arrét de bus scolaire, de la Mairie
et de ses équipements sportifs et culturels, des commerces...) Une mesure approchée
réalisée sur un fond de plan cadastral donne les distances suivantes entre cet épicentre
et les 2 tranches du futur quartier donne les résultats suivants :

Tranche 1 sans liaison mode doux : 615m
Tranche 1 avec liaison Ouest réalisée : 420m
Tranche 1 avec liaison Est réalisée : 410m
Tranche 2 sans liaison mode doux : 720m
Tranche 2 avec liaison Est réalisée : 310m

(ces chiffres sont donnés pour une parcelle située au centre de chacune des 2
tranche).

Sachant que sur des trajets quotidiens, on est la sur des distances ou I'on bascule
facilement d’'un mode doux a un mode motorisé, il apparait donc prioritaire de réaliser
de fagon impérative la liaison Est, mais aussi la trés courte liaison Ouest dées lors que la
programmation de I'OAP fait craindre que la 2° tranche ne soit pas réalisée avant
longtemps pour des raisons d’absence de maitrise fonciere. La réalisation impérative de
ces 2 liaisons est donc bien une application adaptée a la norme posée par le SCOT : « Les
Orientations d’Aménagement et de Programmation integrent, pour les extensions la
réalisation de liaisons douces (piétons et cyclistes) en direction du centre-
bourg/ville » (Cf. §5.4.1)

26



54.6

5.4.7

Commune de Serpaize (Isére)- Modification n1 du PLU

Travaux de voirie

Réponse du Maitre d’ouvrage:

L’agglomération souligne que ce probléeme est indépendant du projet
d’aménagement de la Pivolée.

Il n’est pas prévu, de ce fait, de réaliser de travaux particuliers dans ce secteur en
accompagnement de I'ouverture a I'urbanisation de cette zone.

Les travaux décrits dans la modification ne concerneront que la partie située entre
I'entrée du nouveau lotissement et la route du village pour supporter le flux
supplémentaire dans ce secteur.

Malgré tout, la commune manifeste le souhait de voir réaménager la route de la
Pivolée sur le haut.

Les travaux n’ont pas été réalisés pour l'instant car la commune attend que les 4
maisons prévues en face du Serpaizia soient construites.

Le Commissaire Enquéteur prend note que la demande d’un riverain concernant
les déversements d’eaux pluviales est effectivement une question qui n’est pas
strictement lié a la modification du PLU. Il apparait toutefois que les différentes
interventions envisagées sur la rue de la Pivolée (reprise de la partie ouest, création d’un
nouveau carrefour envisagé par le Maitre d’ouvrage, associée a un sens unique partiel,
Cf point 5.4.1) pourrait inciter I’Agglomération a proposer un aménagement d’ensemble
en lien avec la Commune qui détient le pouvoir de police sur la voirie. Cet aménagement,
qui aurait prioritairement vocation a sécuriser et a adapter la voirie aux nouveaux flux,
pourrait peut-étre également concourir a améliorer a la marge d’autres aspects, comme
ceux évoqués dans la demande qui fait 'objet de la présente réponse.

Intégration des effluents du lotissement voisin

Réponse du Maitre d’ouvrage:

La notice explicative du dossier de modification du PLU intégre déja la possibilité
d’une reprise du réseau d’assainissement du Serpaizia en gravitaire via le projet de la
Pivolée en page 24.

La réalisation effective de cette récupération de réseau est subordonnée a :

- la rétrocession des équipements de voirie et réseaux de la Pivolée a la
collectivité selon les prérequis techniques et administratifs en vigueur a Vienne Condrieu
Agglomération

- la réalisation de travaux de connexion entre le Serpaizia et le tenement de
la Pivolée
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Il est proposé de compléter le dossier de modification en exigeant que I'aménageur
prévoie un regard de téte sur lequel la collectivité compétente en matiere d’assainissement

viendra connecter le réseau du Serpaizia, concomitamment ou apreés la création du réseau
d’assainissement de la Pivolée.

Cette prise en charge parait effectivement une excellente opportunité dans la
mesure ou elle permet de supprimer des pompes de relevage qui induisent des colts de
fonctionnement et un risque significatifs pour le réseau d’assainissement.
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6 Conclusions du Commissaire enquéteur
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Je, soussigné Xavier RHONE, désigné Commissaire Enquéteur par ordonnance de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Grenoble n° E22000160/38 du 28
septembre 2022 afin de procéder a I'enquéte publique sur le projet de modification n°1
du plan local d’urbanisme de la commune de Serpaize, prévoyant l'ouverture a
I"urbanisation de la zone 2AU « La Pivolée », visé en I'arrété de Monsieur le Président de
I’Agglomération de Vienne-Condrieu en date du 17 octobre 2022,

Ouverte du vendredi 4 novembre au mardi 22 novembre 2022, aux jours et heures
habituels d’ouverture au Public de la Mairie de Serpaize et de I'agglomération de Vienne-
Condrieu

Me suis rendu dans ces lieux pour y remplir ma mission et me tenir a la disposition
du Public aux dates prévues des permanences tenues en Mairie de Serpaize, les :

° Vendredi 4 novembre de 15h a 18h
° Mardi 22 novembre de 14h30 a 17h30

J'ai procédé aux opérations suivantes :
1- Analyse du dossier
2- Réunion avec le Maftre d’Ouvrage
3- Reconnaissance des lieux
4- Vérification de la régularité de la procédure
5- Réception du Public

6- Organisation d’une réunion publique d’information et d’échanges, le mercredi 9

novembre au pole culturel de Serpaize
7- Analyse des avis des Personnes Publiques qui m’ont été communiquées

8- Compte rendu et analyse des observations du Public

6.1 Remarqgues liminaires

La présente enquéte Publique a été réalisée conformément aux dispositions des
articles L.123-1 a L.123-19 du Code de I'Environnement.

Le présent projet de modification du PLU de Serpaize s’inscrit en conformité avec
les articles L153—36 a L153-41 du Code de 'urbanisme qui définissent le cadre de ce type
de procédure.

6.2 Rappel de l'objet de I'enquéte

Il s’agit de procéder, a l'initiative de la Communauté d’Agglomération de Vienne-
Condrieu, a la modification du PLU existant sur la commune de Serpaize avec un objet
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unique qui consiste a confirmer I'ouverture a I'urbanisation d’un terrain de 1,7ha au lieu-
dit La Pivolée.

6.3 Rappel sur le déroulement de I'enquéte

L'enquéte publique s’est déroulée dans les conditions prévues et, pour moi,
conformément aux régles de la procédure définie par le Code de I'Environnement.

Le public a pu s’exprimer et formuler ses observations en toute liberté, apres avoir
été correctement informé du lancement et des modalités de I'enquéte.

J'ai eu acces a tous les documents demandés pour compléter mon information et
ma proposition d’organiser en début d’enquéte une réunion d’information sur ce projet
important a I'échelle de la commune de Serpaize a été bien accueillie par les différentes
parties prenantes.

6.4 Conclusions partielles sur I’économie générale du projet

Mes conclusions aborderont successivement |'élaboration du projet, son
opportunité, son contenu, sa compatibilité avec les documents supra communaux, |'avis
des Personnes Publiques consultées et les observations du Public.

6.4.1 Concernant I’élaboration du projet

Je considére que le dossier soumis a enquéte a été élaboré de maniére réfléchie et
soigneuse par le porteur de projet, la Communauté d’agglomération de Vienne Condrieu,
dans le cadre d’une réflexion conjointe avec la Commune de Serpaize.

Le porteur de projet a su s’entourer des compétences nécessaires pour présenter
un dossier sérieux et convenablement documenté.

6.4.2 Concernant l'opportunité du projet

Ce projet s’inscrit dans la continuité du PLU élaboré puis approuvé en 2014 par la
Commune de Serpaize puisqu’il tend a finaliser le caractére constructible d’un terrain qui
avait déja été identifié comme tel par le PLU. La Communauté d’Agglomération, qui s’est
vu transférée la compétence en matiere de PLU a poursuivi la démarche engagée par la
Commune, a la demande de celle-ci, afin d’assurer une certaine continuité dans I'offre de
logement a I'échelle communale, ainsi qu’une mixité sociale satisfaisante.

Le terrain concerné présente par ailleurs un certain nombre de caractéristiques qui
paraissent favorables, au regard du SCOT des Rives du Rhone, pour y développer une offre
de logements : Absence de protection particuliére en termes de biotopes ou de paysage,
proximité et continuité avec le bourg-centre de Serpaize ou se situent les équipements
collectifs, compatibilité avec la cartographie des risques naturels en prenant en compte
certaines précautions constructives...

6.4.3 Concernant le contenu du projet

Dans sa composition, le dossier respecte globalement les exigences du Code de
I'urbanisme. Le dossier comporte I'ensemble des piéces prévues pour compléter ou se
substituer au PLU initial et leur contenu est conforme a leur objet.
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6.4.4 Concernant la compatibilité du projet avec les documents de référence communaux et
supra-communaux

Plus que le dossier qui était tres peu développé sur ce point, ce sont les
compléments apportés par la collectivité a la suite de I'enquéte qui nous donnent des
éléments d’appréciation sur la compatibilité entre le PLU modifié et le SCOT. Ces éléments
sont assez convaincants et montrent que la modification a intégrer parait compatible avec
le nouveau SCOT et respecte I'esprit dans lequel celui-ci a été élaboré. Il reste toutefois
que I’échelle du SCOT ne permet pas d’appréhender toutes les particularités spécifiques
a chaque sous-secteur de son territoire.

C'est la qu’on aimerait pouvoir se référer a des documents supra communaux
élaborés a I'échelle de la seule agglomération viennoise et tout spécialement le
programme local de I’habitat et le plan de mobilité. Serpaize est situé au nord de cette
agglomération, qui est elle-méme au nord du territoire du SCOT. Nous sommes ici a
proximité immédiate de I'agglomération lyonnaise, a guere plus de 20km a vol d’oiseau
du centre-ville de Lyon, et ceci a donc des conséquences spécifiques en termes
d’attractivité des terrains ouverts a la construction.

Faute de pouvoir se référer a un PLH et a un PdM applicables, on est conduit a se
poser une question qui n’est pas spécifique a Serpaize mais peut s’élargir a un bassin
auquel on peut adjoindre les communes voisines de Chuzelles, Luzinay, et Villette de
Vienne. Ces 4 communes qui ensemble atteindront bient6t les 10000 habitants sont a
I’écart des grandes voies de communication autoroutiéres et ferroviaires et dépourvues
de tous mode de transport régulier en direction de leur principal bassin d’emploi. Le futur
PdM integrera t'il la prise en charge de tels besoins ou bien faut-il prévoir a I'avenir que
le PLH y contraigne tres fortement les constructions, aux dépens de communes mieux
desservies, pour éviter la poursuite du développement non maitrisé de
I” « autosolisme » ?

6.4.5 Concernant I’avis des Personnes Publiques

L'avis de la MRAE a été rappelé au §3.1 du rapport. Il dispense la collectivité d’une
évaluation environnementale en motivant cet avis par différents aspects positifs du
projet.

Les autres avis sollicités sont tous favorables.

6.4.6 Concernant les observations du Public

Les observations du Public n’ont pas été nombreuses mais émanent d’un nombre
significatif de riverains qui se sont notamment manifesté au travers d’une pétition. Elles
portent sur des questions pertinentes qui méritaient d’étre mises en évidence. Ces
observations ont fait I'objet d’'une analyse de ma part au §3.2 du présent rapport ainsi
gue de compléments d’informations de la part du Maitre d’Ouvrage. Celui-ci s’est engagé
a prendre en charge certaines d’entre elles.

Leur motivation n’est pas de nature a remettre en cause le projet.
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6.5 Conclusion générale sur le projet

Ce projet me parait étre globalement satisfaisant. Il est destiné, dans un contexte
local de forte demande de logements, a contribuer a une production équilibrée entre
accession a la propriété et locatif. Il utilise logiquement pour ces nouvelles constructions
des terrains situés a proximité immédiate du bourg et des équipements collectifs de la
commune de Serpaize.

En conséquence, je donne un avis favorable sur le projet de modification
N°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Serpaize

Cet avis est assorti de 3 réserves et 3 recommandations.

Les réserves sont les suivantes :

Réserve n° 1 : Réalisation simultanée du nouveau gquartier et de ses liaisons
piétonnes en direction du centre bourg, en tenant compte du phasage de I'opération en
2 tranches fonctionnelles (RES1)

Il est nécessaire de considérer comme impérative la mise en place des 2 liaisons
en mode doux et de concevoir leur réalisation comme le résultat d’'une action conjointe
entre I'aménageur et les 2 collectivités communale et intercommunale, en intégrant le
recours possible a une déclaration d’utilité publique. Ces précisions doivent étre
intégrées dans la notice de présentation, la description de I'OAP et le réglement écrit.

Réserve n° 2 : Prise en compte plus explicite de la source situé en aval du ténement
a construire mais qui est prolongée par une galerie souterraine qui remonte en dessous
de celui-ci (RES2)

Ce sujet a été bien approfondi par le Maitre d’ouvrage dans sa contribution
postérieure a I'enquéte et il convient ici de mettre en ceuvre ses propres préconisations
qui font suite aux échanges avec les riverains.

Réserve n° 3 : Mise en cohérence du réseau d’assainissement du nouveau guartier
avec celui du lotissement le Serpaizia (RES3)

Il convient de faire droit a cette demande légitime de la Municipalité afin de
privilégier un écoulement gravitaire des effluents. Sur ce point également, le Maitre
d’ouvrage a bien décrit dans sa contribution le mode opératoire de la prise en compte
de cette demande.

Les recommandations sont les suivantes :

Recommandation n° 1: Prise en compte d’un objectif d’évolution maitrisée de la
rue de la Pivolée (REC1)
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Le Maitre d’ouvrage, qui dispose de la compétence sur la voirie, avait déja intégré
un recalibrage de la rue de la Pivolée sur une courte distance. Il y a ajouté dans sa
contribution complémentaire un nouveau carrefour a concevoir au nord afin de
desservir le futur quartier, associé a une mise en sens unique partielle. Au vu de
I’évolution plus globale de ce secteur de la commune, il parait évident que la circulation
va continuer a s’intensifier sur cette voirie, et que les conflits entre usagers motorisés et
en mode doux vont devenir plus complexes a gérer. Je recommande donc a la
Communauté d’agglomération de proposer un dossier global sur cette voirie en liaison
avec la Municipalité de Serpaize et d’en faire un élément de concertation avec les
populations concernées, en paralléle a la démarche engagée avec I'aménageur sur le
secteur a urbaniser proprement dit.

Recommandation n° 2 : Poursuite de la concertation en liaison avec 'aménageur
(REC2):

L’enquéte publique a fait apparaitre un souhait des populations riveraines d’étre
informées et associées aux choix d’urbanisme qui concerne I'avenir de la commune.
est souhaitable que la complexité des procédures et I'imbrication des compétences
entre intercommunalité, commune, et aménageur ne soit pas un obstacle a la poursuite
d’une concertation qui doit associer les 3 partenaires, sachant que les 2 premiers sont
en toute hypothéses fortement engagés dans le programme d’ensemble au travers de
leurs compétences sur la voirie, les cheminements en mode doux, les réseaux, etc...

Recommandation n° 3 : Intégration dans le Plan de mobilité de I’Agglomération
d’un objectif de desserte en transport public des communes situées au nord de Vienne
et a I'écart des axes ferroviaires (REC3):

La prise en charge de projets de développement urbain sur des communes
presque exclusivement résidentielles comme Serpaize et ses voisines (Luzinay, Chuzelles
et Villette de Vienne) devrait étre accompagnée par des objectifs d’offre de transport
adaptés aux besoins des populations qui sont trés majoritairement tournées vers
I"agglomération lyonnaise, alors que la desserte scolaire est logiquement orientée vers
Vienne. Ceci suppose naturellement une coopération entre autorités organisatrices de
transport et une mise en synergie intelligente des différentes clientéles afin de conforter
une offre qui aille au-dela de celle qui existe aujourd’hui et qui soit de nature a séduire
une part significative de la population.

Le 20 décembre 2022

Le Commissaire Enquéteur

Xavier RHONE
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Annexes
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ANNEXE 1 : Désignation du Commissaire enquéteur et organisation de

I'Enquéte
1.A : Ordonnance du Tribunal administratif de Grenoble

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE GRENOBLE
28/09/2022
Ne E22000160 /38 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Déeision désignation commission ou commissaire
CODE : 1

Vu enregistrée le 20/09/2022, la lettre par laquelle Monsicur le Président de VIENNE
CONDRIEU AGGLO demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
proceéder & une enquéte publique ayant pour objet:

Projet de modification numeéro 1 du plan local d'wrbanisme de la commune de
Serpaize (Isére) ;

Vu le code de ’environnement ;
DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Xavier RHONE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour 'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé i
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 4 Monsieur le Président de VIENNE
CONDRIEU AGGLO et & Monsieur Xavier RHONE.

Fait a Grenoble, le 28/09/2022

Le Prr’:si(_lg_ur,--—j
-~ l-l
47

-~

.Iean-Pa/ WYSS
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1.B : Arrété organisant I'enquéte

Accusé de réception en préfecture
038-200077014-20221017-A22-21-AR
Date de télétransmission : 17/10/2022
Date de réception préfecture : 17/10/2022

Vienne
COﬂdr ey REPUBLIQUE FRANCAISE

Agglomeration

ARRETE N°A22-21

Objet : Mise a I'enquéte publique du projet de modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Serpaize

Le Président de Vienne Condrieu Agglomération ;
Vu le Code général des Collectivités Territoriales,

Vu les articles L.101-1, L.101-2, L.153-36, L.153-37, L.153-40, L.153-41, L.153-43, et R.153-20 a R.153-
21 du Code de I'Urbanisme ;

Vu les articles L.123.1 2 L.123-19 et R. 123-1 a R. 123-27 du Code de I'Environnement ;

Vu la délibération n°22-89 du 10 mai 2022 du conseil communautaire justifiant de la nécessité d’ouvrir
a l'urbanisation la zone 2AU dite de la Pivolée dans le cadre d’une procédure de modification du PLU
de la commune de Serpaize,

Vu l'arrété n° A22-14 du Président de Vienne Condrieu Agglomération, en date du 07 juin 2022,
engageant la procédure de modification n°1 du PLU de Serpaize ;

Vu la décision n°2022-ARA-KKU-2787 de la mission régionale d’autorité environnementale apres
examen au cas par cas en date du 23 septembre 2022, qui dispense le projet de modification n°1 de la
réalisation d’une évaluation environnementale ;

Vu l'avis des Personnes Publiques Associées, joints au dossier d’enquéte publique ;

Vu la décision en date du 28 septembre 2022 de Monsieur le Président du tribunal administratif de
Grenoble désignant Monsieur Xavier RHONE, en qualité de commissaire enquéteur ;

Vu les pieces du dossier de modification n°1 soumis a |'enquéte publique ;

ARRETE

Article 1 : Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de modification n® 1 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Serpaize.

Cette enquéte se déroulera pendant 19 jours, du vendredi 4 novembre 2022 3 14h30
jusqu’au mardi 22 novembre 2022 a 18h00.

L‘objectif du projet de modification du Plan Local d'Urbanisme soumis a enquéte est
I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU de la Pivolée, justifiée par la délibération
n°22-89 du conseil communautaire de Vienne Condrieu Agglomération au regard des
faibles capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et
de la faisabilité opérationnelle d’un projet dans ces zones ;

Article 2 : Le maitre d'ouvrage du projet de modification du PLU est Vienne Condrieu
Agglomération, autorité compétente en matiere d’élaboration des documents
d’urbanisme depuis sa création le ler janvier 2018, et dont le siege se situe 30 avenue
Géneral Leclerc, 38217 VIENNE cedex.
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Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

Article 6 :

Commune de Serpaize (Isére)- Modification n1 du PLU

Monsieur Xavier RHONE a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par le
Président du Tribunal administratif de Grenoble par décision du 28 septembre 2022.

Pendant la durée de l'enquéte, le dossier du projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme, les pieces qui I'accompagnent, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets
non mobiles coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés et
consultables par le public :

- a la Mairie de Serpaize, 115 place du 19 mars 1962, 38200 Serpaize, aux
heures habituelles d'ouverture ci-dessous :

MARDI De 14h30 a 18h
MERCREDI De 09h a 11h30 i
VENDREDI De 14h30 a 18h30

FERME LE VENDREDI 11 Novembre (jour férié)

- ausiege de VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION (service planification),
30 avenue Général Leclerc, 38217 VIENNE Cedex aux horaires suivants :

| du LUNDI au VENDREDI | de 9h a 12h | de 14h 216h30
l FERME LE VENDREDI 11 Novembre (jour férié)

Le dossier sera également mis en ligne pendant toute la durée de I'enquéte sur le site
internet de la commune : http://www.mairie-serpaize.fr/ (rubrique mairie — enquéte
publique)

Un acces gratuit au dossier sera garanti sur un poste informatique en mairie et au sicge
de Vienne Condrieu Agglomération aux jours et heures d’ouverture mentionnés ci-
dessus.

Le public pourra consigner ses observations et propositions sur les registres d'enquéte
tenus a sa disposition aux deux adresses suivantes :
= Mairie de Serpaize, 115 place du 19 mars 1962, 38200 SERPAIZE
= Au siege de Vienne Condrieu Agglomération, 30 avenue Général Leclerc, 38217
VIENNE cedex.

Les observations et propositions peuvent également étre adressées par
correspondance au commissaire enquéteur, au siege de I'enquéte :

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Serpaize
115 place du 19 mars 1962
38200 Serpaize

Ou par courrier électronique a I’adresse de messagerie suivante :
enquetepubligue@mairie-serpaize.fr

Les observations écrites, comme les observations formulées par voie électronique,
seront toutes tenues a la disposition du public au siege de I'enquéte en mairie. Elles
seront communicables aux frais de toute personne en faisant la demande pendant
toute la durée de I'enquéte publique.

Pendant la durée de I'enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du
public lors de ses permanences en mairie de Serpaize, pour recevoir ses observations
écrites et orales aux dates et heures suivantes :
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Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

Article 6 :
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Monsieur Xavier RHONE a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par le
Président du Tribunal administratif de Grenoble par décision du 28 septembre 2022.

Pendant la durée de l'enquéte, le dossier du projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme, les pieces qui I'accompagnent, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets
non mobiles coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés et
consultables par le public :

- a la Mairie de Serpaize, 115 place du 19 mars 1962, 38200 Serpaize, aux
heures habituelles d'ouverture ci-dessous :

MARDI De 14h30 a 18h
MERCREDI De 09h a 11h30 i
VENDREDI De 14h30 a 18h30

FERME LE VENDREDI 11 Novembre (jour férié)

- ausiege de VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION (service planification),
30 avenue Général Leclerc, 38217 VIENNE Cedex aux horaires suivants :

| du LUNDI au VENDREDI | de 9h a 12h | de 14h 216h30
l FERME LE VENDREDI 11 Novembre (jour férié)

Le dossier sera également mis en ligne pendant toute la durée de I'enquéte sur le site
internet de la commune : http://www.mairie-serpaize.fr/ (rubrique mairie — enquéte
publique)

Un acces gratuit au dossier sera garanti sur un poste informatique en mairie et au sicge
de Vienne Condrieu Agglomération aux jours et heures d’ouverture mentionnés ci-
dessus.

Le public pourra consigner ses observations et propositions sur les registres d'enquéte
tenus a sa disposition aux deux adresses suivantes :
= Mairie de Serpaize, 115 place du 19 mars 1962, 38200 SERPAIZE
= Au siege de Vienne Condrieu Agglomération, 30 avenue Général Leclerc, 38217
VIENNE cedex.

Les observations et propositions peuvent également étre adressées par
correspondance au commissaire enquéteur, au siege de I'enquéte :

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Serpaize
115 place du 19 mars 1962
38200 Serpaize

Ou par courrier électronique a I’adresse de messagerie suivante :
enquetepubligue@mairie-serpaize.fr

Les observations écrites, comme les observations formulées par voie électronique,
seront toutes tenues a la disposition du public au siege de I'enquéte en mairie. Elles
seront communicables aux frais de toute personne en faisant la demande pendant
toute la durée de I'enquéte publique.

Pendant la durée de I'enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du
public lors de ses permanences en mairie de Serpaize, pour recevoir ses observations
écrites et orales aux dates et heures suivantes :
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Article 7 :

Article 8 :

Article 9 :

Article 10 :

Article 11 :
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Vendredi 4 novembre 2022 . de 15h00 4 18h00
Mardi 22 novembre 2022 de 14h30 a 17h30

Une réunion d'information et d'échange en présence du commissaire enquéteur est
organisée le mercredi 9 novembre a 20h au Péle Culturel de Serpaize pour présenter
a la population le projet de modification n°1 du PLU de Serpaize. Cette réunion sera
annoncée dans les avis décrits a I'article 11 ainsi que par une affiche spécifique en
mairie.

Al'expiration du délai d'enquéte, aprés mise a disposition des registres, le commissaire
enquéteur procédera a la cléture de I'enquéte.

Dés réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera sous huit jours le Président de Vienne Condrieu Agglomération ou son
représentant et lui communiquera ses observations consignées dans un procés-verbal
de synthese. Dans un délai de quinze jours, ce dernier produira ses observations
éventuelles.

Le commissaire enquéteur établira un rapport relatant le déroulement de 'enquéte,
examinera les observations recueillies et consignera dans un document séparé ses
conclusions motivées en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves, ou
défavorables au projet.

Dans un délai de trente jours, le commissaire enquéteur transmettra au Président de
Vienne Condrieu Agglomération ou a son représentant le dossier de l'enquéte
accompagné des registres et des pieces annexées, avec le rapport, les conclusions
motivées, et simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au
Président du Tribunal Administratif.

Al’issue de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur
seront tenus a la disposition du public pendant un an a la Mairie de Serpaize et a Vienne
Condrieu Agglomération ainsi que sur les sites internet: http://www.mairie-
serpaize.fr/ et https://vienne-condrieu-agglomeration.fr

Il est précisé que le projet de modification du PLU de la commune de Serpaize n’a pas
fait I'objet d’une évaluation environnementale (décision n°2022-ARA-KKU-2787 du 23
septembre 2022). Les informations environnementales se rapportant au projet se
trouvent dans le dossier de modification du PLU. L’avis de I'autorité environnementale
du 23 septembre 2022 est joint au dossier d’enquéte publique.

Au terme de I'enquéte, et apres d'éventuelles modifications pour tenir compte des avis
qui auront été joints au dossier, des observations du public, et du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur, le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme sera proposé au Conseil communautaire pour approbation.

Un avis au public reprenant les éléments de cet arrété d'ouverture d'enquéte sera
publié en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux diffusés
dans le département :

1- Le Dauphiné Libéré

2- Le Progres

Cet avis sera également affiché quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte :
- en Mairie de Serpaize et sur les panneaux d’affichage communaux

- le long de la route de la pivolée, au droit du projet

- ausiege de Vienne Condrieu Agglomération
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Article 12 :

Article 13 :

Article 14 :

Article 15 :
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Cet avis sera également publié sur les sites internet de la mairie - http://www.mairie-
serpaize.fr/, et de Vienne Condrieu Agglomération - https://vienne-condrieu-
agglomeration.fr.

Toute information relative a cette enquéte pourra étre demandée au secrétariat de la
mairie de Serpaize -Tel : 04 74 57 98 17

Le protocole sanitaire pour I'accueil du public sera adapté en fonction des régles en
vigueur au moment de |'enquéte

Dés la publication de I'arrété d'ouverture d'enquéte, toute personne peut sur sa
demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte aupres de
Monsieur le Président de Vienne Condrieu Agglomération.

Des copies du présent arrété seront adressées :
- au Préfet,

- au Président du Tribunal Administratif,

- au Directeur de la DDT de I'lsére,

- au Commissaire enquéteur,

- au Maire de Serpaize.

Fait a Vienne, le 17 OCT. 2022

Pour le Président,
La 1°* Vice-présidente,
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ANNEXE 2 : Publicité de 'enquéte

2.A : Insertions dans le Dauphiné Libéré

JEUDI 20 OCTOBRE 2022 l LE DAUPHINE LIBERE

ECARNET *ANNONCES LEGALES
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de laffection de ] et des h
ses enfants, de sa grande fa- un beau bouquet de fleurs.
mille et‘ du personnel‘ de Stéphane COUTHON

AY POMMIER-DE- BEAUREPAIRE

0 ans pour Héléne Brunet

GRENOBLE-ALPES
- METROPOLE

&dﬁedumumm&bwmmlma
Grenoble- rtant

Mention d’affichage - Délibération 1DL220625

! E DAUPHINE

lidéré

Plan local d'urbanisme

Vienne,
fiey
gkt
Avis d’enqyét; plbﬁql.;ﬁ

mmﬂwmmmm
la commune de PAIZE
Abamrdu4nmmmhimﬂiwuum

a adopté
prise en considération du périmétre du
et réamenagame‘nt du secteur Est de la zone d’actmlé

¥ EDMD“
lParticle L.424-1 du Code de |'urbanisme, aux autorités

compétentes. en matiére de délivrance des autorisations.
d’urbanisme, de surseoir 2 statuer a toute demande

b portant sur le
iqg"ihbann a

T'urbani
(d;zﬁt?mﬁo:g i m‘gs S jard des
ndrieu lomération au re capacit
d'urbani lmk?n encofe mvxplolgtées dnns les zones déja
a faisabilité ¢ opérabon

plus onéreuse la réalisation de I'opénmn d*

Celle-ci fait l'obL.t d'un

Biea
&mw Métmpole, Immeuble Le Forum, 3 rue

325339300

| ~ Enquétes publiques |

: Vienne
Condfies 7Sy
2 Aggiomération

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
UNIQUE

PORTANT SUR LE PROJET DE MODIFICATION

N°2 DU PLU DE LA COMMUNE DE CONDRIEU

N sera pmeid&&ummqui«upu lique portant sur I8 projet de
modﬁcamnn’ZmPlan Local d'Urbanisme (PLU) & partir du
04 novembre 2022 & 9h00 jusqu'au lundi 21 novembre 2022 &

17h00.
Laspdndpa.o(obpmfsdu prqetdemodﬁcmmdu PlanLoml
e sont les suivants : au h:

Vienne Condrieu Agg]
Monsieur Jean-Pierre REVOL a 616 désigné en qualité de
issaire-enquéteur.

181
Pendant &a dn.rée de l'onquotq le publlc pourra consulter les
observations et propositions sur le

istre d’enq Uéw
:sghno de Condrieu, 8 rue de la Mairie 89420 CONDRIEU : Je
lonci enarc, e e Vendredi e Bh30 8 12030 - 13150 17600

42

afﬁd;:?v un
effet en m rledsla'nomhoetauyege'

'un projet dans
Monsuur Xavier RHONE a été dés»gné en qualné de
commissaire %éﬁeurparktnbual administratif de Grenoble

par aéclslon du 44 2. e

et lic du
doseierd‘enwete o

Une réumon d'lmormatlan et d'échang;ce‘:‘préaaoce du
issaire enquéteur lisée le 9 novembre

a 20h au Péle pour_présenter a Ia

aopulah ion le projet d'ouvmum & I'urbanisation du secteur de
Peé\dammnm 1a durée de l'enquoto. {e public pourra consulter

au siége de I'enquéte en mairie de Serpaize, 1 5 place du
15mals1$2, Iemaldxda‘llh‘iﬂnlﬂhle
mercredi de 9n a 11h30, Aemaealaeumoawnso
-ou Condrieu

doshi12hot6014hl15hm
Un accés gralul! au dossier sera garantl sur un te
matique. n mairie de Serpaize et

, service ,
du lundi au vendredi

wironnementale se wpmﬂ i I'objet
trouvent dans le dossier d’enquéte.
ions du public et

observations :
Lepnbiepumwmobum
&s«pﬁonwwuv’mmm«m

- par courrier ct ique é I

iq
adressées a r le Commissaire
Enqubleur. Mmﬁo de Sevpalze. 115 phoe du 19 mars 1962,

ions seront tenues a la disposition du public au

enmano 1159|acedu19mars'962 SERPAIZE, pour
rwmnrsesom rvations écrite uctonmloudem

: A-V-MAmnmm.’usfmum

Mardi- 22 novembre 2022 de 14h30 & 17h30
Ct&turo de I’

enquéte :
Au terme de l'mquete. le pm;et de modification n°1 sera
proposé au vote du Consail Communautaire de Vienne Condrieu
ur

Le rapport et
du eomsuh tnqueteur seront tenus. a;a disposition di

public VnsmuComM
Agglomérauon ainsi que sur l.s sites mternet
np./lwww maule serpalz‘ r/

on ratalive 8.0
wsemdetamalﬂadeSerwlze Tel: 04745798!7

2620600
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ANNONCES LEGALES

Publiez vos marchés publics

AVIS
[ Avis administrati |

* ledauphine.marchespubli legales.com
0476887386
Publiez vos formalités 0476887324
phine.vied es-eurolegales.com LDLlegales38@ledauphine.com

Fendant ot s durde de Ieaqubte, le publio pour consuler

e dossi
au siege de mmmmd Serpaize, 115 place du
mardh de 14h30 & 18h, le

19 mars 1962, e
msdudash aumu \eveﬂdrad,ldeTMD

COMMUNE DU
PEAGE-DE-ROUSSILLON

PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Par améts en date du 25 octobre 2022, Ia Présidents de la
ramlamed(mmn simplifiée

affiché pandsm 1 mois en Mairie du
Pasge e Rauselional au sibgs, de B Communats do
e 8 e o e 10 X S Mt Tl

P St spondant astienu .a ispositon du public st
horaires douverture de la Marie

, service Planiication,
30 avenue Géndral e, S50 VIENNE, o

CONTACTS ISERE

LE DAUPHINE

Le Journal d’Annonces Légalps de référence

‘Mascns iogas : aas: 137 gcomaus, L
&uﬂu_mwwmnm'ﬂ—ﬂ&hnmmﬁﬂm-m_

Frmaton 2 e i chigamie, o |71 € T ol g

Le t dossiers
= Tenqusts aur le sits mtemet

galermen
peqds 12 durée
TpaL/ i condrieudr

Un acces gratutt su ent garanti sur un
informatiaue en mairi rxe cc:fhma = siége de Vienns

de oh & 12h et de 14h & 16h30.
Un accés gratuit au dossier sera garanti sur un poste

i i cn matie do Serpaize ot as de Vienne
n. Le dossier sera i =n gne
pendant touie la i T'enquéte s lo site intemet
commune de Mmmm!me-eerpan.eil.im 2=
mlﬂrmanuﬂ.s envircnnemental

marie - enquéte publi
e e b,
de lenquétese

Recueil d

portant & |'objet

trouvent ds dmw "enquéte.

sbservations du public st modalitss de
oo S o o rvations:

Le public ses observations :
urles mgmd'mqummm & sa disposition en mairie

de Serpaize et au siége de Vienne Condrieu Agglomération
- par courrier électronique & I'adresse suivante :
enquetzpubiqueamairk

o wesyuaton.
r le Commissaire
kg o b P

526886700

quét tiendr a\adﬁ;ﬂanmﬂdu
en mairie, 115 G 10 mers 1967, 38200 SERFAIZE, pour
recevoir ses observations écrites et orales lors de ses

COMMUNE DE
SAINT-MAURICE-L'EXIL

PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par amets en dete du 25 ociobre 2022, e Précidants da |
simplifice

s
n‘2 du PLU de Saint-Maurics-Exil
Cot arrété est affiche pendam 1 majs en Mairie ds

Vendrad: 4 novembre 2022 de 15000 & 18h00

- Mardi 22 novembre 2022 de 14h30 & 17h30

Cidture de l'enguéte

Au teme de lenauéte, |e projet de modfication 1 sera
&1 voie du Donssil Communautaire de Vienne Condrieu

Agglomeration, ainsi que sur les sites interns
nitE://www mairie-serpsize it
hitpesvienn. ieu-aggiomeraton fr

Les observations peuvert ega,lamam o 1
issaire-engy

courrier adressé & ubteur - Maire
Bt 8 s de T Miseis 60435 GONDAEL)

Ou par courrier électronique & Fadresse suivante -
modi.condrieu@gmail.com

21 b0 duSMMAG L& Forum, 3 rue Malakol, 3 Grenolbi) aun
horairés d'ouverture habituels,
Un version numérique est Consultbie sur Is page Intemet:

www Smmag.ir.
Uns réumion d‘ichmdyaa prévue e 1% décembre 2022, de
Jna0 & 2000, salle g [Eacapad, & Daméns.

o5 avis et observations seront fecusilis s les
Covere s wot wler e charom . ot o 1o onier
goncertation st coneultable, par courrier & ['attention &
Président du SMMAG, Monsisur Sybvain Laval - 3 rue Malakoff
- 38000 Grenable {en précisant en objet « Conoertabion sur la
créafion d'un pble d'e muifimodal & Doméne =), ou
en ligne sur www.smimag .

Pendmiam.reene\eg;uenehe

fiendra 4 la di Bic e maira 6 rus d 18 Maine
£9420 CONDRIEU. pour recevoir ses observations crites &t
orales lors des. Encas suikantes -

- Le vendredi de 0H0O & 12H00

- Le lundi 21 ns de 14h00 &

ovembre
A compter de la clture de Fenquéte, le rapport et las
conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus & la
disposition du public pendanl
‘ienne Condrieu : )
acat
27 maiie G2 Condrew tel - 04 74.50.50.50

SETEE00

B o COMMUNE DE
..Jm PARMILIEU

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Le public st nforms qul sers proséd & uns snqute puslius

33615100

VIES DES SOCIETES

Constitutions de sociétés

VGPB

Suivant acto sous eeing privé en date du 03/11/2022 &
s ctdinsiiue une

itée
crstiues. suanics ;. DENOMINATION
- yGPS S SIEGE SOGIAL : 16 Flue de Ia Cieyat 38530

GAPIT/ ondant 2 100 pam

BAHbesd 10 € cha perian

sociales de :s:unec ant &

P e e e Ca St 3 poy
O Fosacien el protession  chibacio ot durbaniste, an
articuiier Ia fonction

relative & la rétrocession
Esﬁa.se? 368, 389, 370@ ESH 55, mmdefanwsm
E‘p. e e e

au secrétariat de la mairie de Serpaze, Tel: 04 74 57 08.17
36420600

Saint-Maurice-I'Exilet au siége de la
e du 10 mars 1902 & Saint Maurice TExi &

ooty
[= dossier comeapondant st tonu la dapostion du public aux
horsires oouvertirs de I ha B

S2EE06A00

COMMUNE DE
BOUGE-CHAMBALUD

PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N° 1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par anets en das cu 25 octobre 2022, g Prégderte de 2
de communes a prescrit la modification simpl
R s Do e
Cat arrété est affiche pendant 1 mois en Mairie de
Bougé-Chambalud =t au siége de Ia Communaute de
mesrss du 10 mars 1962 & Saint Maurice [Exil 3

Eea amaapmmmomuauamammdumucm
horaires d'ouverturs de la Maxie

528885700

COMMUNE DE PISIEU

PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Param'aléenduha du 25 octobre 2022, la Présiderte de la
a i iFication simplifise

n1 cu PLL de o
5 est affiché pendant 1 mois en Mainie
e e b o a2 Gommunss ! e T8 e
LS o Somveaparetan ol 1 defobon du public
ossier estienud u .
Roraites  ouertuns o Ia HMaine -

328854600

COMMUNE DE PACT
PRESCRIPTION DE LAMODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par anété en date du 25 oclobre 2022, Ia Présidente de la
munauté de communes a prescrit la mediication smpliise
1% du PLU de Pact.
e o affns pendant 1 mks en Malto ds Pactat o
Communauts de Communes sis 9 rue du 19 mars
S Vo T 3 4 partir de ce jour.
Le dossier st et 201 2 dispostin du pubic aux
Mumsd'wvammmpr:deh Bk e

526895100

[ Plan local d'urbani |

SRl

Avis d’enquéte publique

mnuphnmcsln i

= SERPAIZE
A partic du 4 novembin B985 5 14h30 et jusqu'au 22
novembre 2022 & 18h00, i wa& 3 une enquéte
pubiiauz patart s e o fon o7 du PLU
Local o' o) 6o la & r:.nmmurm

Gondrieu_ Aggior
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et d |a faisabilits oparat un projet
ces zones.

Maonsieur Xavier RHONE a été désigné en qualité de

commissaie crguétaur par I rbunalacminisrat da Grencble
i decmon cy 28 septemore 2022

daiités dinformation =t de consultstion par le public du
dossier d'enquéte :
U i oot it 4 o et o in
comemissaire enquétsur © novem
°30n au Pate, Cuturel ¢ npﬂmpreaeme(ah
popniation b eoje o et &
Ia Piv

g Vienne
Cad'ld‘ll Condrieu
AVIS DENQUETE PUBLIQUE
UNIQUE
PORTANT SUR LE PROJET DE MODIFICATION
N°2 DU PLU DE LA COMMUNE DE CONDRIEU

durant quinze jours du vendredi
sures (ouverture de T'enquéte) su vendredi
B otmrine 2025 18 houres (s o e

Monsicur Thiory BLONDEL  été designe an ‘qualité de
ueaums dudusmm o

mobiles, coté et par:
= maine de Pammile pandant touts '8 durss

tre Senuite, & feullets

ou
susceptibles d'en favoriser le déveloy
e son immatrclati

GCommerce et des Sociétés. GERAN sieur Benoit
POIRIER, demeurant 78 Aue du Fort 38530 HAARAUX. Madame
Véronique Gl rant 78 Aue du Fort 38530 BARRALIX

& Société sera mmatriculés BU regisTe du Gommencs et des
Sociétee do GRENOBLE LA GERANCE

320059300

| Transferts de siége social

e
aslmmmmmempmahwss habitusis d'ouverture.
rant cette

période, chacun pourra prendre

dossiers et consigner éventusliement ses

propostions et ragistres

P o e e v roseps 8 P et
secratriad

e ndquant en objet du mai - Enguete putlique & latintion
de monsieur le commissars enqu

Le public pourra également ad =mt] Goritss
au commissairs & ladresse suivants :
s Commissairs snauéteur Enquéte s ristive

4 la rétrocassion du entre

300 D 70 ot EE1 EETE, Moknm o Eorriloe B place de k3

meirie. 38390 Pamiliey.

Le commissaire enquéteur recevra le public en mairie de
‘suivanis :

ACTECH

SARL au capitalde 10.000 €

Siége : Hameau Lancin 323 Route de Mollard
Viollier 38510 COURTENAY
480777664 RCS de VIENNE

'AG extracrdinaire du 1/10/2022 a décidé le transfert du sisge

L
décembre de 15 heures & 18 h ‘social a compter du méme jour, de 323 route du molard viollier
Alexpiration du aelenquelapubhque Iz registre sera clos Hameau de Lancin, COLRTENAY (38510), & 10 avenue des
=t signé par le re d'un délsi Hoyecs, 5900 DOMASL iy oo, farieks J riae
i sera procédé & une Bﬂw'_mf '%;Wm"' sur le mﬁt de d'un mms  pour transmattre au maire de la commune de fis. Dépbt légal TC do commerce de
modification n°2 du isme (PLU) 3 Farmi avec ses rapports et ses sions VRN
Odnnovemw lore: 2022 & Gh00 jusqu’au lundi 21 ovanbre 3065 5 motiutea
i s TR LLeMaire, Eric TERUEL 0
UNbaniSms Smmia & SnaUSS sont 188 Stivants - a1 Rame TaE00
de Ia Celle, préssrver un sectsur ponctuel présentant des i
e B ”;e o mleﬂss | C de garantie ‘
iene remparts du chateau 2 de fortes co-visibilites : :
favonsarlmsanwn dss naueles dans Ie [ Awis au public |
el -+ Port , metre & jour Finventars dea
batimants deniics " comme uvant faire T'objet a'an CESSATION DE GARANTIE
changement de destination, mainten e commerces et

de senvices rus d [industie, incuse dans e - périmetre ds
o= fonds de commerce, anticiper I raouverture
de I gare, dont les bascins indufts & Stationnement, scter

HMImHmﬁgrﬁmum ot o o s

A terme e Tengusts, le proyet de_ mediication n°2 du Plan
Local d Uberisms sera coumis au Consel oommunaudaire de

Vienne Condrieu Agglomération.
Monsieur JeanPise REVOL 2 8 designe en qualts de

Fendant 1a darée. ds F'enquéte, e public pourra consulter tes
iossiers =t consigner sse observations et propositions sur e

d
regitrs
de Condrieu, 8 rue de la Mairie 83420 CONDRIEU - le

i marc, e ef venciedile 8h30 2 12100 - 13H30 8 17100

ercredi de 13030 & 17500 ot st samedi da Bh90 3 12000 ;
T e T2 ey femee
e sine de Condrieu Aggiomer (srvic
PiEn st 30 s Gonars Laciers SR500 VENE Ga
i 5 venfrec g oD 2 VA0 o o 14600 & 1700 : s
le 11 novembre 2022

AVIS DE CONSULTATION
DUPUBLIC

Le SMMAG st SNCF Gares & Connexions ménent une
iy & l'anticle L_103-2 du Cods

3o Turoanierhe 215 Sujer do & oreation erun

multimodl sur la commune de Domene.

Un dossier de con présentant | projst est mis &

dspaation cu publc ol § novemre au 7 décembre 2022

s versions papiers zont consutaties, dans fes manes de

Doméne, Le Versoud, Revel, Saint-Jean-Le-Vieux,

Montbonniot-Saint-Martin, Saint-lsmier, Murisnatis ef Biviers, et

FINANCIERE

Les garntiesfrancisrs viséea per a ol d 02 janvie 1970
358 textes subsequents, dont bensficie I SAS ¥
251 764, dont le si
S001al o Situd ab 20 Bowlevard 885 Frivas Desars o a?g
 Parsat, o ses aciias de Transacton mmctilere

‘=ans maniemen depuis. 4 par
o BROUPEMENT FRANGAIS DE GAUTIGN - Swmate
d’Assurances Mutuelles 8 Gobsations Vanables - Siref N° 333

384 832 00031, dont e sidge social est sAUE & 7 Chemin dela
Dhuy 35240 MEYLAN, prencront fn, TRO'S JOURS FRANCS,
spresis pun u prasent avie, Conformement aux arficles
44 et d5 du decret dy 50 uiier e macié) En
consiquence, les créances, 8 en existe, nées antérieurement
e o de gararte, dewonk rg produtes au
siége social du GROUPEMENT FRANGAIS DE CALTION, 7

Ghemin de la Dhuy 38240 MEYLAN. per le créancier, dans le
délar de frois mois & compter du present avis.

375169600

LE DAUPHINE

Plateforme de dematerialisation

>> OBLIGATOIRE DES 40.000 €

= Mise en ligne de l'avis et des piéces

Alarmes aux entreprises
Correspondance
Réponses électronigues
Négociations

Données Essentielles

+ de 200.000 entreprises inscrites au niveau national

La plateforme de référence
des marchés publics

ledauphine.marchespublics-eurolegales.com

Lettres de rejet / notification

43
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Publiez vos marchés publics

CONTACTS ISERE

LE DAUPHINE

. com
) 047688 73 8 . 5 o
Publiez vos formalités 0476887324 Le Journal d’Annonces Légales de référence
i iedi lanalos com LDLL o s s s s e
e g D S S S LA e e
Pancant touta s cur da lenuits, o e 2 e Maksof,
AVIS i Fum‘hm oo aum...m e mleme{ B i e
Ung varslon numérique et Gonsuable sur fa page intemet:
‘ Avis:admiistrat || i ol |nh&ﬂz|8fgh s e
e o 3 TG e e 16450 4 o garantisur un e Suewe o echangen st prwe 1< dhoenbee 202, de
ey fomerstn, senice Fanfiater, o o s Sge d Weona | 18190 3 2070 b 0o Eacapace: s Domine.
e e 1o . B e o ooy | HaarS ok O e S e b
COMMUNE DU Uy oghe grghi e Kmﬂlsl S ey s gt | | il e e ‘conceriation est consultabe,
PEAGE-DE-ROUSSILLON S o L2 doe Tt o Caraes, & e oe s Vi S840 CONGRED, y

PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par anété en date du 25 octobre 2022, la Présidente
D i cornas et . o boaion s

1 d PLU du
Cet arrété est affiché pendant 1 mois en Mairie du
2ge-De Roussiionsi 2 siege de la Communauts de

: m.mmﬂm".h disposition du public aux
horsires d'ouverturs d ia Mairie

Pendat iciie o dures e [ENGUHS S B a6 mEme de

-"Ou par courrier Slectronique & Iadresse suivante

aste putigus Lea ivormasons sou
ﬂrsmﬂlhﬁ’:sﬁm«aﬁmwml\mﬁ

trouvent
nnmwumnmm S bt ot Tadaites de
Consuitation da ces cbacrations

Lo public pourra conaigner ses observations
mmdluwkmmmwm

L st ot s

r le Commissaire
!r\quamr o Ham 53 Salpalzs b 5o e o,

SoemaTon

&n maire, 115 place du 1 PAIZE, pour

recavair ‘ses obsarvations ecrites

COMMUNE DE
SAINT-MAURICE-L'EXIL

PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2

oo novembrs 2222 o 1500 0 12100
Aoverere S023 e Jehab & Iricy

Cllara oa Fenaubts

R tarme de Tenauito. Ie proft ds modication o1 sera
o by SpErEaon, L Tappe o 1 sanchiins

Aoemaraion pou seprsion. Lo appor ot og onchisin

pusis pancen 3 Serpaie & s Vienie Concri

Agalamaration. sine! ua sur [z3 sitss mtarnat

DU PLAN LOCAL D'UR

i e e il o 25 ccoe 2022 s rkscnts
Cmiuris < et o dhoaron s
mmwnesmu e Fei

BiipeAtarme Sonciet-sgoiomeratn

Pendant 1 Gures ge fencuste, le commissaire-snqudteur se
Gencra & a dispaskin d puiC e marie 5 s da Is Maie

arales lors des. Suivantes -
Lo vencredi 04 novembre 2022, de GHOO & 12H00.
Le lundi 21 novembra 2022, de 14h00 & 1

Kocuie o5 i cobae o6 P, & smcwold o Jon
conclusons du commissare-o nélenws 3 la

& a mairie de Condneu tel - 04.74.59.50:38

T

COMMUNE DE
PARMILIEU

| A

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

. chen 1 ss i s

R i et ot
o

ey

21 secrétarist de |2 maifie de Serpaize, Tei: 04 74 57 08 17
oy

5 npvamirs & 5 here e e erauite) au vendredi
S dScamee 2025 A 16 hees e e kgt
Honseir Ty BUOTOEL ' &1 adoons T quaite 4o

E=3ary

VIES DES SOCIETES

Constitutions de sociétés

VGPB

Syivant acts sous seing prive en date o 03711/2022 8
BARRAIL i

‘Socités da GRENOBLE LA GEF

& i B
t ardte est aifiche pan: n Mairie de I Erqutn bl L = d s o reck & feillets
Sanliames Bt o Hece ao 2 Cormuns 35 nquétes publiques non mobles .w: pred ey g e
ot Rk St Mo oA {enube p Shaiisi o' Transferts de siége social
horaires d'ouvertire de Ia Maie. dossiers et consigner i
Ripuinn et §
L Gelee g v Eonie a T adteces sulvants ACTECH
Tt o G mai « Exuite publie & terdion
% monte o cotmasars s 5 s Ty
COMMUNE DE AVIS D’'ENQUETE PUBLIQUE i fommitears endosten & adrasea sunania . mcapltalge
BOUGE-CHAMBALUD o mmmmr ‘Enquate - - Siege : Hameau Lancin 323 Route de Mollard
- UNIQUE oot | Corm e St EXnle e e Viollier 38510 COURTENAY
T O i oo P 5. e do 430777664 RCS de VIENNE
PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION PORTANT SUR LE PROJET DE MODIFICATION Commisssie. enquiteur racewra ls public s mairie da =
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Mercredi 9 novembre 2022

LE PROGRES | RHONE AN

Enquétes publiques I

EN PREFECTURE DU RHONE
. PREFET :

DU RHONE

Fos AVIS AU PUBLIC

Pyatite

Praterwizd =

Direction des affaires juridiques et de
Padministration locale

Métropole de Lyon

Société d’équipement et ’aménagement du
Rhéne etdelLyon (SERL)

Projet d’aménagement et de requalification
urbaine du secteur de la Sauvegarde sur le
territoire de la commune de Lyon 9eme

Par arrété préfectoral n°E 2022-479 du 11 octobre 2022, le projet
ci(dessus visé est soumis a une enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique dans les formes déterminées par
le Code de 'environnement et le Code de I'urbanisme. .
Les principaux objectifs du projet sont les suivants :
- Désenclaver le quartier : mieux relier le secteur de la
Sauvegarde au reste du guartier de la Duchére et a 'ouest
lyonnais, améliorer la circulation & I'intérieur du secteur de la
vegarde (suppression d'impasses, création de nouvelles
voiries apaisées, mailla e des rues, amélioration des
cheminements piétons, etc.).
-Améliorer et diversifier Phabitat : démolir certains immeubles
ou certaines parties- d’immeubles appartenant et gérés par
I'office public de I'habitat (OPH) Grand Lyon habitat,
accompagner la réhabilitation et la résidentialisation des
-immeubles de logements. sociaux conservés, construire de
nouveaux programmes d’habitat pour répondre a I'ensemble
des besoins;
-Développer une mixité fonctionnelle : maintenir les
commerces existants, développer une petite polarité
commerciale et accueillir de nouvelles activités économiques a
vocation artisanale;
-Am et requalifier les espaces extérieurs : valoriser les
‘espaces végétalisés et aménager de nouveaux espaces
feox.t‘téneurs. en maintenant une dimension végétale et paysagére
e
Le dossier d'enquéte et le: regustre d’enquéte sont déposés en
mairie de Lyon 98me pendant 31 jours consécutifs du lundi 7
novembre 2022 au mercredi 7 décembre 2022 inclus afin que
chacun puisse en prendre connaissance aux jours et heures
d'ouverture habituels au public de la mairie, consigner
éventuellement ses observations sur le registre.
Les observations peuvent également étre portées sur un registre
dématérialisé a I"adresse suivante -
https://www.registre-dematerialise.fr/4146 ou
enquete-publigue-4146
@registre-dematerialise.fr .
L’avis de l'autorité environnementale portant sur le dossier
comprenant I'étude d'impact est consultable sur les sites
Internet des services de I'Etat suivants : www. auvergne-rhone—
alpes.developpement-durable.gouv.fr
et www.rhone.gouv.fr.
Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir
communication du dossier d’enquéte auprés du préfet du Rhéne
(direction des affaires juridiques et de I'administration locale -
bureau de 'urbanisme et de I'utilité publique) dés la publication
de l'arrété d’ouverture d’enquéte.
Ces éléments pourront également étre consultés sur un poste
informatique accessible gratuitement au service urbanisme,

| Plan local d'urbanisme |

Vienne,
m:-zu
Acgoménation

oo g
Avis d’enquéte publique

= Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de SERPAIZE

A partir du 4 novembre 2022 a 14h30 et msqu’au 22
novembre 2022 a 18h00, il sera procédé a une enquéte -
publigue portant sur le projet modification n°1 du PLU (Plan
Local d’Urbanisme) de la commune de

Le projet de modification n®1 du PLU a pour oblet P'ouverture a
l'urbanisation de la zone 2AU de la Pivolée, justifiée par la
délibération n°22-89 du conseil communautaire de Vienne
Condrieu Agglomération au regard des faibles capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et de la faisabilité opérationnelle d’'un projet dans
ces zones.

Monsieur Xavier RHONE a été désigné en qualité de
commissaire enguéteur par le tribunal administratif de Grenoble ,
- par décision du 28 septembre 2022.

Modalités d'information et de consultation par le public du
dossier d'enquéte

Une réunion d'information et d'échange en présence du
commissaire enquéteur est organisée le mercredi 9 novembre
a 20h au Pole Culturel de Serpaize pour présenter a la
rogulanon le projet d'ouverture a 'urbanisation du secteur de

Pendant toute la durée de-I'enquéte, le public pourra consulter

le dossier :
.- au siége de 'enquéte en mairie de Serpaize, 115 place du
19 mars 1962, 38200 ize, le mardi de 14h30 a 18h, le

Serpaiz
mercredi de Sh & 11h30, le vendredi de 14h30 a 18h30 ;
- ou a Vienne Condrieu Agglomération, service Planification,
30 avenue Général Leclerc, 38200 VIENNE, du lundi au vendredi
de Sh 2 12h et de 14h a 16h30.
Un accés gratuit au dossier sera garanti sur un poste
informatique situé en mairie de Serpaize et au si de Vienne
Condrieu Agglomération. Le dossier sera également mis en ligne
pendant toute la durée de I'enquéte sur le site internet de la
commune de Serpaize : http//www.mairie-serpaize.fr/ rubrique
mairie - enquéte publique. Les informations environnementales
et l'avis de 'Autorité Environnementale se rapportant & I'objet -
de I'enquéte se trouvent dans le dossier d'enquéte.
Recueil des observations du public et modalités de consultation
de ces observations :
Le public pourra consigner ses observanons
- sur les registres d’enquéte tenus a sa disposition en mairie de
Serpaize et au siége de Vienne Condrieu Agglomération ;
- par courrier électronique a I’ adresse suivante :
en lig irie-serpaize.fr;
- par comrespondance, adressées a Monsieur le Commissaire
Enquéteur, Mairie de Serpaize, 115 plaoe du 19 mars 1962,
38200 Serpaize.
Les observations seront tenues 2 la d|sposmon du publlc au
siége de I'enquéte en mairie, dans les meilleurs d
Le commissaire-enquéteur se tiendra a al%gggosmon du public
en mairie, 115 place du 19 mars 1962, ERPAIZE, pour
recevoir. ses observations écrites et orales lors de ses

permanences : .
- Vendredi 4 novembre 2022 de 15h00 a 18h00

- Mardi 22 novembre 2022 de 14h30 a 17h30

Cléture de I'enquéte :

Au terme de I'enquéte, le projet de modification n°1 sera
proposé au vote du Conseil Communautaire de Vienne Condrieu
Agglomeération pour approbation. Le rapport et les conclusions
du commissaire enquéeteur seront tenus a la disposition du
public pendant un an en mairie de Serpaize et a Vienne Condrieu
Agglomération, ainsi que sur les sites internet :
http://www.mairie-serpaize.fr/ et
https://vienne-condrieu-agglomeration.fr .

Toute information relative a cette enquéte pourra éire demandée
au secrétariat de la mairie de Serpaize, Tel : 04 74 57 98 17

326448300
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2.C : Affichage a la Communauté d’Agglomération et en Mairie de Serpaize :

Vienne
Condriey
glomeération

e Y p (7] I“Z_«C)

ATTESTATION D’AFFICHAGE

Vienne Condrieu Agglomération,
Commune de Serpaize,

Le Président de Vienne Condrieu Agglomération certifie que I'arrété prescrivant I'enquéte publique sur
le projet de PLU de la commune de Serpaize a été affiché au siege de Vienne Condrieu Agglomération,
acompter du 18 octobre 2022 et pendant toute la durée de I’'enquéte qui s’est déroulée du 4 novembre
2022 au 22 novembre 2022 inclus.

Les avis des deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département quinze jours au moins
avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte ont été publiés :

~ Pour le 17 avis :
- dans le Progres le 20 octobre 2022 ;
- dans le Dauphiné le 20 octobre 2022.

» Pour le rappel :

- dans le Progrés le 9 novembre 2022 ;
- dans le Dauphiné le 9 novembre 2022.

A Vienne, le () 6 DEC, 2022

Pour le Président,
La 1* Vice-Présidentg

Vienne Condrieu Agglomération 4763210 - W04
Saint-Germain * Batiment Antarés 3 cond . f
e G @w ienne-condr, lomeration.fr
B.. 263 - 38217 Vienne Cede: B Vienne Condrieu Agglomération

46



Commune de Serpaize (Isere)- Modification n1 du PLU

DEPARTEMENT DE L'ISERE REPUBLIQUE FRANCAISE

Arrondissement de Vienne
Canton de Vienne-Nord

MAIRIE
de

SERPAIZE
38200

04.74.57.98.17
secretariat@mairie-serpairze.fr

CERTIFICAT

Je soussigné, KECHICHIAN mAX, Maire de la Commune de SERPAIZE (Iséere),

CERTIFIE que [larrété prescrivant I'enquéte publique sur le projet de PLU de la
commune de Serpaize a été affiché en Mairie, a compter du 18 octobre 2022 et pendant

toute la durée de I'enquéte qui s’'est déroulée du 4 novembre 2022 au 22 novembre
2022 inclus.

CERTIFIE que les avis des deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit
premiers jours de 'enquéte ont été publiés :
» Pour le 1¢" avis :

- dans le progrés le 20 octobre 2022 ;

- dans le Dauphiné le 20 octobre 2022.
» Pour le rappel :

- dans le Progres le 9 novembre 2022 ;

- dans le Dauphiné le 9 novembre 2022.

En foi de quoi, le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.-

Serpaize, le 15 décembre 2022

[.e Maire

ax Kéchichian
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ANNEXE 3 : Délibération du Conseil Communautaire

Vienne
/Cﬁd/rieu

Agglomération

DELIBERATION 22-89

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du 10 mai 2022

ARRIVE LE :

Date de |la convocation : 3 mai 2022
Nombre de conseillers en exercice : 51 17 MAI 2022
Etaient Présents : SOUS-PREFECTURE DE VIENNE

M. Thierry KOVACS, Président

M. Frédéric BELMONTE, M. Erwann BINET, M. Richard BONNEFQUX, M. Christian BOREL, M. Christophe
BOUVIER, Mme Dalila BRAHMI, M. Lucien BRUYAS, Mme Micheéle CEDRIN, M. Pierre-Marie
CHARLEMAGNE, M. Alain CLERC, M. Jean-Yves CURTAUD, M. Martin DAUBREE, Mme Florence DAVID,
M. Marc DELEIGUE, Mme Hilda DERMIDJIAN, Mme Annie DUTRON, Mme Annick GUICHARD,
M. Nicolas HYVERNAT, M. Christian JANIN, M. Max KECHICHIAN, M. Fabien KRAEHN, M. Jean-Claude
LUCIANO, M. Philippe MARION, M. Guy MARTINET, M. Alain ORENGIA; M. Daniel PARAIRE,
Mme Claudine PERROT-BERTON, M. Christian PETREQUIN, Mme Brigitte PHAM-CUC, M. Jean-Paul
PHILY, M. Jean PROENCA, M. Lévon SAKOUNTS, M. Thierry SALLANDRE, Mme Maryline SILVESTRE,
M. Luc THOMAS, M. Jean TISSOT, M. Charles TODARO, Mme Béatrice TRANCHAND, Mme Evelyne
ZIBOURA.

Ont donné pouvoir : M. Jacques BOYER a Mme Brigitte PHAM-CUC, M. Patrick CURTAUD a M. Thierry
KOVACS, Mme Martine FAITA 8 Mme Dalila BRAHMI, Mme Anny GELAS @ Mme Michéle CEDRIN,
Mme Catherine MARTIN a M. Christophe BOUVIER, Mme Virginie OSTOJIC & M. Frédéric BELMONTE,
Mme Sophie PORNET a Mme Maryline SILVESTRE, Mme Dominique ROUX a M. Erwann BINET.

Absents suppléés : M. Christophe CHARLES représenté par sa suppléante Mme Annie BEC, M. Denis
PEILLOT représenté par sa suppléante Mme Réfija BABACIC, M. Isidore POLO représenté par sa
suppléante Mme Marcelle DELPHIS.

Secrétaire de séance : M. Martin DAUBREE

OBJET: AMENAGEMENT URBAIN - Urbanisme : Justification de I'ouverture a I'urbanisation de la
zone 2AU de la Pivolée dans le cadre de la procédure de modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Serpaize.

Rapporteur : Luc THOMAS

NOTE DE SYNTHESE

La commune de Serpaize dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 17 mars 2014. Ce
document d’urbanisme a fait I'objet d’une modification simplifiée en date du 25 septembre 2015.

Par courrier en date du 30 décembre 2021, le Maire de Serpaize a saisi le Président de Vienne Condrieu
Agglomération afin que soit engagée une procédure de modification de droit commun de son PLU.

La procédure de modification de droit commun a pour but d’ouvrir a 'urbanisation la zone 2AU dite
« Pivolée ».

Cette évolution entre bien dans le champ d'application de |'article L.153-36 qui prévoit que « le plon

local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réeglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
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le programme d’orientations et d'actions ». Cependant, cette évolution ne reléve pas d’'une
modification simplifiée dés lors qu'il est prévu I'ouverture d’une zone a I'urbanisation.

Justification de 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU :

En application des dispositions de I'article L.153-38 du Code de I'Urbanisme, toute modification du
Plan Local d’Urbanisme ayant pour objet 'ouverture a I'urbanisation d’une zone doit donner lieu a une
délibération motivée du Conseil Communautaire qui « justifie I'utilité de cette ouverture au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

La commune de Serpaize compte 2 030 habitants en 2018. La population serpaizanne se caractérise
par la présence d’une population plutét jeune. Le parc de logements se diversifie mais reste composé
3 92% de maisons et de grands logements.

Les opérations de constructions de logements collectifs ont été importantes ces derniéres années
principalement en renouvellement urbain dans le centre-bourg. La commune constate que ces
logements accueillent davantage des personnes vieillissantes souhaitant rester sur la commune, que
de jeunes ménages. Cette situation se traduit par une fermeture de classe d’école prévue pour la
rentrée scolaire 2022-2023. La commune s’interroge sur le maintien de ses effectifs scolaires, alors
gu’un restaurant scolaire est en cours de construction pour accueillir les enfants dans de bonnes
conditions.

Une poursuite de la baisse des effectifs scolaires serait dommageable ; c’est pourquoi la commune
souhaite ouvrir & I'urbanisation la zone 2AU « Pivolée » afin d'offrir des logements accessibles et
adaptés aux jeunes ménages désireux de s’installer sur le territoire de Serpaize.

Cette zone 2AU « Pivolée » est inscrite au PLU approuvé le 17 mars 2014. Elle est couverte par une
orientation d'aménagement et de programmation (OAP) au PLU en vigueur qui prévoit d’accueillir 25
logements.

Ce secteur se situe a proximité immédiate du village et de ses équipements, entre la route de la Pivolée
et le lotissement « Les Serpaizia ». Il porte sur une superficie de 1,7 hectares. La zone 2AU pourra étre
raccordée au réseau d’assainissement collectif désormais présent au Nord-Est du site.

L'aménagement du secteur « Pivolée » doit permettre :

- d'offrir des logements familiaux accessibles aux jeunes ménages désireux de s’installer sur la
commune ;

- de diversifier le parc locatif en proposant des logements locatifs {privés et publics) qui
permettront un renouvellement de la population et une stabilité dans les effectifs scolaires.

Une analyse fonciére a été réalisée et a démontré que cet aménagement ne peut se faire sur un autre
tenement de la commune : d'une part des ténements identifiés au PLU ont déja été urbanisés et
d’autre part, le potentiel restant n’est pas mobilisable immédiatement.

En effet, plusieurs opérations de construction ou de renouvellement urbain récentes et significatives
ont eu lieu depuis I'approbation du PLU :

- Zone AUa — Secteur « Chantecoucou » couvert par une OAP :
Un permis d’aménager a été accordé en 2016. 11 logements individuels ont été construits.

- Zone AUc — Secteur « Petit-Duc » couvert par une OAP :
Un permis d’aménager a été délivré en 2016. Les divisions parcellaires et travaux de réseaux
ont été réalisés. Les constructions n’ont pas débuté mais la zone accueillera bientét 4 maisons
individuelles.

- Zone Ub — Secteur « Les Alpes » couvert par une OAP :
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La zone accuellle désormais un lotissement communal depuis 2016 comprenant 4 habitations
individuelles.

- Secteurs de renouvellement urbain couverts par une OAP :
Ont été réalisés 28 logements sur le secteur Palombier, 41 logements sur le secteur Nord et
17 logements sur le secteur Sud. |l s"agit essentiellement de logements collectifs.

- Secteur Route de Vaaleron : 26 logements collectifs ont été construits.

- Parcelles en « Dents creuses » identifiées au PLU comme pouvant accueillir des logements :
Sur les 6 logements potentiels en « dents creuses » identifiés dans le cadre de I'analyse des
capacités foncieres du PLU menée en 2014, 4 logements ont été construits. 2 logements
avaient été estimés sur une « dent creuse » qui constitue aujourd’hui un espace vert.

- Zone 2AU - Secteur « Chantecoucou » couvert par une OAP :
Un permis de construire a été accordé avant I'approbation du PLU (17 mars 2014) et une
maison a été construite en 2015 par le propriétaire des parcelles. Le PLU prévoyait
I'implantation de 3 logements individuels sur cette zone. Aucune nouvelle construction n’est
envisageable a ce jour (terrain clos, planté).

Ainsi, sur les 170 logements prévus au PLU en vigueur, 135 logements ont été construits.
De plus, les derniéres possibilités de construction dans le centre-bourg se situent :

- En«dentcreuse » : 1 logement possible sur |a parcelle F391 qui a été divisée.

- Enzone AUb, au sein de 'OAP « Chantemerle » : 20 logements minimum prévus au PLU. Une
réflexion communale a été engagée pour la réalisation d’une résidence Séniors sur ce site. A
ce jour, aucun projet n’est envisageable sur ce secteur en raison d’une indivision bloquée. Il
en est de méme pour la parcelle C590 au cozur du bourg, qui devait intégrer le programme de
renouvellement urbain du centre-bourg pour accueillir du logement de type collectif.

- Enzone 2AU « Pivolée », objet de la présente modification.

Dans ces conditions, I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU « Pivolée » se justifie,

Elle nécessite une procédure de modification du PLU qui permettra d’adapter I'orientation
d’aménagement et de programmation déja définie au regard du programme souhaité et du contexte
d’économie d’espace réaffirmée dans la stratégie « zéro artificialisation nette des sols ». Les
réglements écrit et graphique du PLU seront également modifiés, en cohérence avec le projet.

A la suite de la présente délibération, la modification n°1 du PLU pourra étre engagée par arrété du
Président qui fixera les modalités de concertation, détaillera les objectifs et le déroulement de la
procédure

La commune de Serpaize a validé le projet de délibération tel que présenté au Conseil Communautaire
de Vienne Condrieu Agglomération ce jour.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 a L.153-44,
VU la délibération du Conseil Municipal de Serpaize en date du 17 mars 2014 approuvant le Plan Local

d’Urbanisme, modifié le 25 septembre 2015,
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VU la délibération n°17-122 en date du 22 juin 2017 du Conseil Communautaire de ViennAgglo
approuvant le transfert a ViennAgglo de la compétence « élaboration, approbation et suivi de plan
d'urbanisme et documents en tenant lieu » au ler décembre 2017,

VU la création au 1 janvier 2018 de Vienne Condrieu Agglomération, issue de la fusion de la
Communauté d’Agglomération du Pays Viennois, de la Communauté de Communes de la Région de
Condrieu et intégration de la commune de Meyssiez,

VU le courrier de la commune de Serpaize en date du 30 décembre 2021 sollicitant I'Agglomération
pour lancer ta modification n°1 de son PLU,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré, A L'UNANIMITE :
APPROUVE Iutilité de I'ouverture 3 'urbanisation de la zone 2AU « Pivolée » a Serpaize, justifiée au
regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et de la

faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

AUTORISE Monsieur le Président 3 effectuer les démarches et a signer tous documents afférents a la
présente délibération.
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ANNEXE 4 : Registres d’enquéte

REPUBLIQUE FRANCAISE S e
PREFECTURE / DEPARTEMENT =
COMMUNE SELfE 2

REGISTRE
D'ENQUETE  <ioca’
PUBLIQUE :

Cocher la case correspondante

D Installations classées pour la protection de I'environnement

D Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

[ Schémas de cohérence territoriale (S.CO.T)
<t Plan local d'urbanisme (P.LU)

[ ] Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

I:I Carte communale

D Classement de voirie

D Divers

relatif a :
WO’(‘(/\-%«((}J’\’:M e L LRI S R
Covmmumn.  ¢{, Sapfu’&z _

Bercrger
réf. 501 051 Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de 'enquéte : r’LmLo cakomm  NOoa  lu Plu o Cospure
paw. L ovedmme 0" B udvonsaadion oG 0a o 280 & [, Pliodie

Arrété d'ouverture de I'enquéte :

arréténe 292 -2 A en date du A 9//( 0o /22 : de

(3JM. le Maire de : (U (e PAS eloat— Lo oteame  Ccoudion /%J_JQ‘WLL - (%217 IV 44
[ IM. le Préfet de :
Président de la commission d’enquéte — -Commissaire enquéteur :

M Xauie QNONE{ qualité chwmg b Cuc é'z:

qualité

Membres titulaires :

qualité

qualité

Membres suppléants :
qualité

M
M
M qualité
M
M
M

qualité

Durée de I’ enquete date(s) d’ouverture : du __Ai\ u&m_éﬁgg au_22 NMovewmbs 2022

les Dastise » o da A4 %2, {dp de (Wl thacle 3 Q_f}f [AA 2 et de /¢ w[ég"& © 5 ALS 9 l‘30
les ’ de a etde a

les /{\‘\)‘id\,()rr‘ d.u Lancle * an | /onm (Lu/L “de c\O\ 3 A2 A etde A4 & a {({ . 2a

Siége de I'enquéte : Ol Mae do S cze

Autres lieux de consultation du dossier : [/ (Laning (au dicen Q% of soaie a0 bim

Registre d’enquéte :
- D
comportant <>  feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi étre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur a:
[Tare e s &Qurna‘n‘ A4 n!«bu doe AI0s AIL2 , 28200 Corpruz
LAn ~Yu,t1’z, pa‘d%{,u.( C_ VWLL(\Q — L2 plut ﬂ

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
seront tenus a la disposition du public dés leur réception a : Vil C‘MFQJ ‘Cea /r)séﬂm/m.ua =

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ou s’est déroulée I'enquéte et a la
préfecture de chaque département concerné.

Réception du public par le commissaire enquéteur : A
les Ve clucl - 4 Novewls 22  go_ A0 5 AL 00 etde

a

les Maspls LLI\[VVZWLL 2.2 de_ALNg6 4 43A30 et de a

les de a et de a

les de a etde a

les de a etde a

les de a etde a

une réunion publique g/a été [] n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

2 2022
Reéf. 501 051 Berger-Levrault (1904) extraits des textes réglementaires en page 24
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PREMIERE JOURNEE

Les de heures a heures

Observations de M __/~ In fpr,e'j\’ﬂ'(' wn (Cl p An w'ﬂh(‘

hO R22 =724 , o 0uiim” m"/u;/ Kmml',r . QA cdowd

Ve 2V alkin. - a.’_ouel_ca Jlm,u Lo Oyl
N 081\/1)’4* ( G’{ri s 'ﬂ(,'l/{ ifnjl,i— ann""" Aeceuin'a po, claacialin,

A Cullhiy
A \/ﬁﬂmnp //pJ_ 4 AM (022

Pour le Président =
La1** Vice-Présidente / /

X

" Pour prendre en considération vos remarques, consignez-les sur le présent e
registre ou adressez-vous directement au commissaire-enquéteur.
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MAIRIE DE SERPAIZE

15 NOV. 2022
Privas Michel N
392 route de la pivolée COURRIER ARRIVE
38200 Serpaize

Lettre 3 Monsieur le Commissaire Enquéteur révision PLU Mairie de Serpaize
Le 15 novembre 2022

Cher Monsieur,
Nous sommes propriétaires depuis 40ans du terrain limitrophe au projet.

Compte tenu des connaissances du projet a ce jour, nous sommes inquiet sur la
modification paysagé du projet, des problémes de circulation future sur le chemin
étroit de la route de la pivolée.

De Ia galerie source présente.

La gestion des eaux des pluies qui deviennent de plus en plus importantes en
point bas au Nord Est du projet.

Nous souhaiterions avoir des réponses aux questions suivantes car elles manquent
dans le projet présenté:

1) Au Nord Est le projet sera en partie réalisé sur une zone identifiée sur Ia carte

des aléas en risques V1 G1, V2 G1, V3.
2) De plus en limite de cette zone un talus de 5 métres de hauteur longe la route de

la pivolée sur 100 métres.

3) Sur la partie limitrophe ( 25 métres) de notre terrain nous avons planté ily a
40ans des arbres et arbustes qui maintiennent bien le talus et dans la continuité
la présence naturelle de taillis, arbustes, herbe qui contribuent i la stabilité du
talus sur les 100 métres.

4) Dans cette méme zone la présence d’une galerie voutée en pierre séches ou
coule une source certainement construite au moyen Age.

= o
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Cette source alimente en eaux le Chateau de Serpaize et des maisons du
quartier de ’Eglise. Une attention particuliére est 2 apporter pour éviter toute
sorte de pollutions.

5) Le projet ne prend pas en compte la circulation entrée sortie du lotissement.
L.a route de la pivolée qui monte et qui a des virages sans visibilités, a des
sections dangereuses et étroites, présence d’un fossé et de haies.

6) Le projet de construction individuelle ou collectif des 34 lots ne prend pas en
compte de la réduction d’émissions CO2 du réchauffement climatique. Les
constructions seront encore entassées les unes sur les autres, pas de plantation
d’arbres, des climatiseurs pour tous, pas de maison passives etc, tout pour le
réchauffement de notre planéte.

7) Les renforcements des réseaux eaux pluviales, égout, EDF voirie n’apparait
pas sur le projet qui va les payer ?

Nous espérons pouvoir compter sur vous pour que tous ces points soient clarifiés et
communiqués avant toute autre étape dans ce projet. Nous souhaitons aussi que
cela fasse I'objet d'une nouvelle enquéte publique qui prendra en compte toutes les
préoccupations des habitants de Serpaize.

Vous remerciant par avance pour vos actions, veuillez agréer, Monsieur
Penquéteur, nos meilleurs sentiments.

MAIRIE Dg SERPAIZE

—COURRIER ARRv
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Enquéte Publique

« La Pivolée »

Mr le commissaire enquéteur.

Tout d’abord, nous trouvons intolérable d’avoir été convié a une enquéte publique le 9
novembre tout en sachant que le dernier délai pour donner son avis est fixé au 22 novembre.
Cela laisse trés peu de temps aux habitants de se retourner.

Ensuite, une telle réunion était pour nous quelque chose de nouveau et nous nous y sommes
forts intéressés. On a compris qu’il y avait 2 PLU différents. Le premier PLU concernerait 11
logements et, le second PLU, qui n’est pas encore accordé, s’appliquerait a 23 logements (10
et 13). Nous nous y opposons complétement.

Une question sur le promoteur et le type de maisons qui seront implantées a été posé lors
de la réunion et, on nous a répondu ne pas connaitre le promoteur. Or, on savait déja, nous,
de quel promoteur il s’agissait. Un mensonge n’est pas acceptable et surtout peut en cacher
un autre...

On nous a projeté des photographies pour présenter le nouveau projet prises depuis le
quartier de I’Eglise, du Platon, comme les anciens le disaient. Or, ce n’est pas du tout la vue
que ces 34 logements auront. lls auront la vue soit, sur les toits des voisins, petites parcelles
de 300 ou 400 m2 soit, sur les cuves du dépot pétrolier de Villette de Vienne.

D’ailleurs, nous craignons la hauteur de ces nouvelles habitations qui risquent de faire de
'ombre a nos propres maisons et parcelles.
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Ensuite, nous, habitants de Serpaize, certains depuis quelques années et d’autres depuis
toujours, vous faisons part de plusieurs points pour bloquer 'urbanisation et aménagement
de cette zone. Voici quelques-unes des raisons a étudier avant d’autoriser ce nouveau PLU.

- Une source d’eau naturelle traverse en grande partie le terrain 3 aménager.

Le tracé de cette source n’est a ce jour pas connue et est trés difficilement trouvable.

Auxvues des problématiques écologiques auxquelles nous faisons fassent a ce jour (manque
d’eau, diversité biologique en diminution, sécheresse). Il n’est pas concevable et imaginable
d’urbaniser cette zone sans étre siir de ne pas détériorer cette source.

Nous ferons appel si besoin a des organismes spécialisés pour vérifier cela (police des eaux
associations écologiques et environnementales...).

- Lagestion des eaux pluviales :

Nous sommes sur des terrains argileux et donc par fortes pluies les eaux de ruissélements
engorgent déja la route de la Pivolée jusqu’a I’Eglise.

Donc, si demain la zone est urbanisée on va se retrouver avec un flux énorme d’eau de
ruisselement avec de gros risques de détérioration de la route, des affaissements des talus
et des fossés. Tout ceci devra étre pris en charge par la commune pour une remise en état.

- La route de la Pivolée n’est pas adaptée pour un passage intensif de véhicules

quotidiennement.

Nous somimes un village dortoir et, il s’agirait de rajouter a tous les véhicules qui 'utilisent
déja (habitants du Sarpaizia, habitants de la route de la Pivolée et habitants du quartier de
I’Eglise) de nombreux véhicules. Nous attirons votre attention sur le fait que la grande
majorité des logements sur la commune possédent 2 véhicules. Cela ajouterait donc 68
véhicules.

Dans sa configuration actuelle, la route est trés dangereuse : route étroite, a double sens,
virages serrés et forte pente. Et, elle est encore plus dangereuse en hiver étant donné que
cette route est a 'ombre, au nord et donc trés souvent verglacée.

Juste une petite parenthése sur cette route de la Pivolée, certains habitants évitent
maintenant de prendre, tellement elle est risquée.
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- Laccés a la route de la Pivolée depuis la route de Vienne est aussi dangereux.

On est passé a cdté de nombreux accidents...En effet, il n’y a aucune visibilité des véhicules
arrivant du centre village. Nous sommes obligés de passer « a l'aveugle ». Un « tourne a
gauche » aurait déja di étre fait quand le Sarpaizia a été construit.

- Un seul accas pour les voitures est prévu pour les 34 logements. Et, il est prévu

aprés/ avant un virage ol d’ailleurs quelques animaux ont déja perdus la vie. Nous avons
trés peur de toutes les nuisances sonores gue ces voitures engendraient. On est venu
s’installer 4 Serpaize pour avoir du calme et non étre géné par du bruit.

- Les deux accés piétons prévus ne sont pas envisageables. Cela va créer encore
d’autres nuisances au quotidien.

De plus, le cheminement piétonnier prévu depuis le Sarpaizia passe dans deux parcelles de
ce lotissement. Ce n’est pas recevable. Il faut aussi ajouter que les propriétaires des lots, au
fond du Sarpaizia, ont ici acheté une parcelle pour une certaine tranquillité. Comment
I'imaginer avec tous ces piétons ?

Enfin, le cheminement piétonnier envisagé depuis la route du village est déja étroit pour
une voiture. Alors, comment imaginer y faire passer des piétons ?

En bref, ces deux accés piétons ne sont pas du tout adaptés.

Nous entendons bien et comprenons également la nécessité et I'obligation de la commune
d’accueillir de nouveaux habitants avec des besoins différents et des attentes variées. lly a
toujours dessolutions et, nous espérons que notre message sera entendu et pris en compte.

Le PLU va étre retravaillé alors, pourquoi pas regarder ailleurs, pourquoi ne pas rendre des
terrains agricoles constructibles, pourquoi ne pas avoir moins de logements dans de telle
parcelle, pourquoi ne pas faire plusieurs programmes de construction a trois ou quatre
endroits différents de Serpaize afin d’éviter de construire des lotissements comme le Clos
de Neyve ?
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Nous vous remercions de toute I'attention que vous porterez a notre requéte. Veuillez

entendre et comprendre toutes nos inquiétudes.

Dans l'attente d’une réponse, veuillez recevoir, Monsieur le commissaire enquéteur,

I’'expression de nos salutations les plus distinguées.

Quelques habitants de Serpaize

Nom et prénom

Adresse postale

Adresse mail

GARDET Olivier

| 2, lot le Sarpaizia
| Route de la Pivolée

38200 SERPAIZE

Signature
i.o.gardet@free.fr L

PHILIPPE Sébastien

14, le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

sebaphilippe@msn.com

BETTANE David

5, le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

d.bettane@odalysante.fr

\
N
10
L

el

SOTO Jérome

10, le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

jeromesoto38@gmail.com

BOUCHET Damien

| 12, le Sarpaizia

Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

damienbouchet38@gmail.com

VALLET Frangois

3B, le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

! francois.vallet.38@gmail.com

CERVANTES Cyril

1, le Sarpaizia

Route de la Pivolée |

38200 SERPAIZE

;marie-cyril@hotmail.fr i A

BRUGGER Eric

8, le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

e.brugger@odalysante.{+

VERNAY Jérome

le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

jeromevernay@hotmail.com —

o

ROUVET Fabienne

4, le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

| fabiennerouvet@gmail.icmn

GEYSSANT Midaél

11, le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

\\T\* =

geyssantmiipel@gmail.com ., _

%)

LAURENT Séverine

9, le Sarpaizia
Route de la Pivolée
38200 SERPAIZE

tmsmlaurent@Iaposte.net

rd

7
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22/11/2022 17:31 webmail.viaduc.fr (1600x1200)

A

(V:;Q.~a‘;m"g, & Q‘Q’\Jo; da 2‘90:5 K"\ pan mo.:e) /

QUETE PUBLIQUE — DONNEZ VOTRE AVIS
| e _

* AVIS D'ENQUETE PUB

ooEe e et by PLAN LOCAL DLsBARAEE
Mucmﬁm

63



Commune de Serpaize (Isére)- Modification n1 du PLU

22/11/2022 17:31
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Charléne SEGERAL

Julien CHAMPION

270 route du village

38200 SERPAIZE

07.62.16.97.32

Julien_champion@orange.fr
M Xavier ROCHE
Commissaire enquéteur
Enquéte publique
Mairie de Serpaize

Serpaize, le 20 Novembre 2022

Objet : Observations modifications PLU zone de la « Pivolée »

Monsieur le commissaire enquéteur,

Suite a la réunion publique concernant le projet de modifications du PLU de la commune de Serpaize
exécutée le 9 Novembre 2022, réunion a laquelle nous avons participé, nous souhaitons vous faire
part de nos observations.

Nos observations portent sur le projet d’aménagement du secteur dit de la « Pivolée ».

Notre premiére observation concerne le schéma de principe de I'OAP qui décrit 2 cheminements de
continuités douces, dont un cheminement qui se trouve exclusivement sur des parcelles privées
(cheminement entouré en rouge).

SCHEMA DE PRINCIPE DELOAP < s
CREER UN ESPACE COMMUN EN ENTREE QUEST DU SITE
ASSURER LES CONTINUTES DOUCES dopus & route do 1

Intégration dans le Grand Paysaga : Prendte en comple la covisibiité :‘W"élﬂ gans le siie, vers ke lotissement o Serpaizas of vers la oute.
= ” uVHag0

e MAITRISER LES TRANSITIONS 3vec LES RIVERAINS SUD 1 EST
L o Flantsten de haiss
g ® @ - Veina nouveli plansie

INTEGRER LE PROJET DANS LE GRAND PAYSAGE
s+ Protection de Taignament do cansers ésen! a tre de Tic’e
L 1231511 2° deverss L151-19 G Codo do [ Urbaniema

$H1E11 - Conserver o taius pante en bmite Nod-Est

+ Crber des noves o des handes arborées {mrmum 3 1) en
LTI
------ « Maintunir o mue 60 fmvte Ouest éu site {iout hauiow ov arast)
+ Impiantaton de iogements colecti's ou nlermédares

+ Elamants da palrimoing  provgar
% Atres § proikger
GESTION DES EAUX PLUVIALES
e+ Teaiterlos caux plovisies 3 s parcae,
™+ excepls sur le seckr concomé o ' risque Bg dont s taun
Y i devrant dioe irdides s (@ resie du Knemant non converné par
LW, fe nsque Regels par exutors impossibla

DENSITE { PRASAGE
20 ogomanteta avec 20% de logement socal

IMPLANTATION BATIE ET EPANNELAGE : of réaiement
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Comme vous pourrez le constater sur le plan cadastrale ci-dessous, cette servitude dite « douce »,
est implantée sur les parcelles 0843 et 0840 appartenant a M Jean Luc MORETTO et lui permettant
de rejoindre la route du village par véhicule motorisé.

De plus, les acces motorisés et piétons, a la parcelle N° 0556 (propriété de Mme Janine MORETTO),
et a la parcelle N°0842 (propriété de M Julien CHAMPION), sont réalisés par une servitude de fond
sur la parcelle N° 0840.

De part sa tri-jouissance, cet accés est maintenu carrossable par les trois propriétaires (entretien
annuel des haies, rebouchage des nids de poule, remise de graviers compactés, etc...).

Il me parait donc inapproprié et inconcevable, que cette acces privé, soit utilisé par des tierces partis
piétonnes (peut étre une trentaine de famille le matin et le soir) pour accéder au centre du village,
sans étre impliquées dans sa tenue en état.

Au regard de la circulation de véhicules motorisés précédemment mentionnée, je tiens également a

vous signaler que le dit chemin privé mesure seulement 3,80m de large entre les parcelle N°0556 et
N°0389.

Vue depuis la route du village

Le passage simultané d’un véhicule léger et de piétons est impossible. Le partage de cet acceés par
tous ces utilisateurs est inadapté et engendrerai d'importants risques humains et serait sources de
conflits.

Page 2 sur 5
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Le danger est d’autant plus présent en hiver, du fait que cet zone n’est ni éclairé par des éclairages
publiques, ni par de I'éclairage privé, comme vous pourrez le constater sur la photo ci-dessous.

Pour cloturer nos observations au sujet de cette voie douce, la seule solution nous paraissant adapté
au projet serait, le rachat d’une partie des parcelles privées par le promoteur qui intégrerait la
création d’une voie circulable par véhicules légers et lourds (en cas de travaux dans les parcelles
enclavées) ainsi que la création d’un trottoir et mis en place d’éclairage publique.

Cette voie deviendrai communale, ou charge du lotissement, et serait entretenue a ce titre.

Notre seconde observation est liée 3 ’'homogénéité des infrastructures urbaines individuelles dans le
secteur de la pivolée.

Dans cette zone, la majeure partie des habitats sont construits sur des parcelles de terrain a minima
de 800m2.

Ces habitants ont choisit cet endroit pour ces caractéristiques intra secs.

Le futur projet imaginé pour le secteur de la pivolée, rompt totalement la cohérence qui existe entre
les habitats du lotissement des Sarpaizia et les habitats du centre du village.

Pour accentuer ce probléme de ratio de surface d’habitat sur la surface de terrain naturel, je tiens a
signaler qu’une partie de la zone concernée par cette modification de PLU est soumise a aléa naturel

V1-G1(voir carte ci-dessous).

Page 3sur5
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De part ce classement en zone de faible ruissellement (V1) et de faible glissement (G1), et suivant le
PLU en vigueur, I'occupation des sols est soumise aux contraintes suivantes :

1.3, INTERDICTIONS SUPPLEMENTAIRES SL NES CONCERNEES P, ALEAS NATURELS

» Dans les secteurs concernés par les aléas falbles de glissement de terrain (Bg), sont Interdits :
Les constructions rejetant des eaux pluviales, usées et de drainage dans le sol.

2.6. CONDITIONS LIEES A LA PRISE EN COMPTE DES ALEAS NATURELS

= Dans les secteurs concernés par les aléas falbles de mouvement de terrain (Bg)

- Les constructions, sous réserve de rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit dans des
réseaux les condulsant hors zones de risque de glissement, d’effondrement de cavités,
d'affalssement ou de suffosion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux

- Les affoulilements et exhaussements, sous réserve de ne pas aggraver le risque d'instabilité

s Dans les secteurs concernés par les aléas falbles de rulssellement (Bv)
Les constructions sont autorisées, sous réserve du respect des conditions ci-apras :
- Le RESI devra étre de 0,5

- La protection des ouvertures exposées (fagades amont et/ou fagades latérales) des batiments
par surélévation des ouvertures de 0,5m de hauteur au-dessus du terrain naturel ou la
protection des ouvertures par des ouvrages déflecteurs (murets, butte, terrasses, etc.) de plus
de 0,5m de hauteur sans aggraver le risque sur les terrains environnants.

ARTICLE Ua9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

@eumon«m&s par les a faibles de ruissellement (By), les constructions devront respecter un
RESI de 0,5

Pagedsur5
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= ’aménagement de 'accés et du chemin d*accés inteme

Afin de réduire Fimpact paysager des chemins d’accas, limiter 'imperméabilisation des parcelles et
de faciliter leur entretien, iis seront ies plus courts possibles. Les accés ne doivent pas excéder une
pente de 15%.

13.4. SURFACES VEGETALISEES MININUM

Au mains 10 % de la superficle totale de i'unité fonci2re doit Atre végétalisée et traitée en aménagement
paysager (gazon, plantatlon, toitures terrasses végétalisées). Les aires de stationnement des véhicules et les
accds ne sont pas pris en compte dans le caleul.

Compte tenu de I'ensemble de ces articles, la réalisation de logement R+1 sur des faibles surfaces
cadastrales semble ne pas correspondre aux contraintes et objectifs cadrés par le PLU en vigueur.

Je ne m’étendrais pas sur le fait que Serpaize est actuellement un village dortoire qui essaie de

maintenir autant que possible un « esprit villageois ». L'augmentation significative des habitants

créée par ce projet n'est pas en adéquation avec la vie scolaire, commergantes, et associatives du
village.

Vous comprendrez notre réticence et refus a un projet d’une telle envergure.

En espérant que nos observations retiendront votre attention, afin d’obtenir votre rejet de tout, ou
partie, du projet présenté pour le secteur de la pivolée.

le vous prie, Monsieur, d’agréer nos sincéres salutations.

Mme Charléne SEGERAL
M Julien CHAMPION

=T

‘Ze‘).‘;te Loy K 2L Novembu 2027

Page 5sur5
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e s

le_ 22 Noysmbu 202 a A3 heures 3o

I e délai étant expiré,

je, soussigné(e), Xa1ee ﬂ"‘o”é déclare clos le présent registre
qui a été mis a la disposition du public pendant _dax M.-g. jours consécutifs,
du_4 Novemne au Lz_biauib_\:_ea__ﬂ&&-_u_&r_\‘a;%g_(‘ﬁ_)___
de heures a heures et
de heures a heures

)é;obsewations ont été consignées au registre

par personnes (pages n° a ke

el e s s 2 R o) OWQU Iettreu)yﬂot/es écrites

qui sont annexées au présent registre :

1 lettre en date du de M

2 lettre en date du de M

3 lettre en date du de M

4 lettre en date du de M

5 lettre en date du de M

6 lettre en date du de M
signature

Xavigr RHONE
Comnfissaire enquéteur
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REPUBLIQUE FRANGAISE Eo A0 B —
PREFECTURE / DEPARTEMENT 38
coumun S £R P4i2L

REGISTRE .

D'ENQUETE =&==
PUBLIQUE

Cocher la case correspondante

D Installations classées pour la protection de I'environnement

D Schéma régional d'’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

D Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)
P Plan local d'urbanisme (P.L.U.)

D Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

D Carte communale

D Classement de voirie

[ | Divers

relatif a :
\/k(ff(b}' Ca,[f{'(". n U/_{_ («.(“.A FLL( ({’ /ﬂ()\
CC//WVVW(/I/LLQ (é S;.?,(Fa,( 2o
Bercrger
réf. 501 051 Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : ﬂ(f(bt(a)n’m VA cley PL UL el falmu‘z‘)
o L onvudaa oA upbanvehs @ L vow  CHU o b lrobie|

T

Arrété d’ouverture de I'enquéte :

aétenc 27 — 74 en date du 49/’/0/72_
BIM. le Maire de : R Q- : L ] “ o
[ IM. le Préfet de :
Président de la commission d’enquéte — Gommissaire enquéteur :

de
%}mﬁh&éﬁ(_m‘ @

M. Xaviex " RKMONE qualité
Membres titulaires: M : qualité

M qualité

M qualité
Membres suppléants : M qualité

M qualité

M qualité :
Durée de I'enquéte : date(s) d'ouverture :gu 4y novowmb 207 au_22 ‘\(o./eof\lq_ 2022
e Tl ¢ asd tL 4 -1 de e dy anﬁ/dﬁAja_ et de 1/244(%4-/&‘ Al Ql}//ld’ AJb
les : de a et de a y
les Qd“g”(‘ dae Liasds MU?‘Z‘"&‘F&' de 30\ a_4 2 e dh 2 a A6 Lgo
Siege dedl’enquéte ; Masre b Se P42

Autres lieux de consultation du dossier : ___QM&_%%M&K,“

Registre d’enquéte :
comportant __ & . feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir
les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi étre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur a :

Doiwce & Spipaee A4S Jae dou A30us A3 e , 32200 Grpane o Cunguidbn pubdpes ¢

Mai'e - ddpauz . 4

50

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur : ; )
seront tenus a la disposition du public dés leur réception a : Ul Con Vi (/(/cp\ @f}/ﬁwﬂ O,

aux heures et jours habituels d’ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ou s’est déroulée I'enquéte et a la
préfecture de chaque département concerné.

Réception du public par le commissaire enquéteur : {
les Veawcdaa ol G Moyean 28 de AL 00 3 /lfr 00 _etde

a
les Caid, 7.l al :TL/I_W&& z—Zide iiA_éénO. a2 i 30 _etde a
les de a et de a
les de a et de a
les de a etde a
les de a et de a

une réunion publique ga été  [] n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.
> "

Dy S novenbe 2022 o' 20% au 0 cdbudd & S‘aﬂa(‘u

Réf. 501 051 Berger-Levrault (1904) extraits des textes réglementaires en page 24
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PREMIERE JOURNEE

Les de heures a heures

———  ObservationsdeM® _ (P weraho. b P Fa,uJ“L,"

noe 422 =24 Aot Theosy Ko vac < 045 cdouk L
AR 2V Croaclace AjgpMI mjt‘-u./ a. - auvel ce Q\OuA V" \r/)jhz,q}'
Ak C;‘AA’&L cohe b nauo ,-Qt __poua Aecounu Lo, 0%1’/{ e il

f o
M L/L\FMMJ - /QP 4 m Zo 2.L

Pour le Président
La 1** Vice-Présidente

OM AL

C‘a Ne PEXN

Q?\)-.Skc- DQ’) Sond 955&\)&"\:9 L 22 Novembu Zo22

y.
RHONE
Commyjsaire enquétetr

1" Pour prendre en considération vos remarques, consignez-les sur le présent g
registre ou adressez-vous directement au commissaire-enquéteur.
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Le 2Z Nasieabse 12222 a

T A R o P S A R S e

A¢ heures _3©

I e délai étant expiré,

; /
je, soussigné(e), Xad\gf RuopeE

(Gamtv\n. Ay Lurcanx aa
Lo Gmmeantl @ ‘Ay&'\!fﬁl’\"s)

déclare clos le présent registre

qui a été mis a la disposition du public pendant he w3 jours consécutifs,
du 4 Noveaa au 22 Nosemba & \a (o-.nhqr-b(' J‘gﬁ wo

" At Yean - Gontaita
de heures a heures et
de heures a heures

I | cs observations ont été ¢
e on Ob,c valh o

onsignées au registre

74

par personnes (pages n° a )
R eI [ OW Ieanécrites
qui sont annexées au présent registre :
1 lettre en date du de M
2 lettre en date du de M
3 lettre en date du de M
4 lettre en date du de M
5 lettre en date du de M
6 lettre en date du de M

signature

Xayigr RHONE
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ANNEXE 5 : Réunion publique du mercredi 9 novembre 2022

5.A: Présentation du Maitre d’Ouvrage :

INTERSTICE

URBANISME ET CONSEIL EN QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

Anne Baill

s et projets ur omsy

MABO
Paysagiste Géographe

Ville de SERPAIZE / Vienne Condrieu Agglomération

Moadification du Plan Local d’Urbanisme
REUNION PUBLIQUE DU 09 NOVEMBRE 2022

SP Vienne
Coqtcfjr‘evgx

Mairie de SERPAIZE C e d'Agg!

115 place du 19 mars 1962 / 38 200 SERPAIZE VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION
Tél.: 0474579817 Bat. Antarés / 30 av. Gl Leclerc / 38 200 VIENNE
secretariat@mairie-serpaize.fr TeL:0474783210

* HISTORIQUE DE LA PLANIFICATION URBAINE

* CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE ET PARC DE LOGEMENTS
*  BILAN FONCIER

*  PRESENTATION DU PROJET DE 'OAP « PIVOLEE »

* ENQUETE PUBLIQUE
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HISTORIQUE DE LA PLANIFICATION URBAINE

=+ HISTORIQUE DE LA PLANIFICATION

La commune de Serpaize dispose d’un PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal le 17 mars 2014.

Il a fait I'objet d’une modification simplifiée approuvée par le Conseil Municipal le 25 septembre 2015
notamment pour :

« permettre la construction d’habitations sur une partie de la zone UL

* prendre en compte un permis d’aménager sur le secteur « Chantecoucou »

* clarifier, préciser ou améliorer certaines reégles d’urbanisme et ainsi faciliter I'instruction des

autorisations d’urbanisme
La commune a souhaité engager une modification de son PLU afin d’ouvrir a 'urbanisation la zone 2AU dite
« Pivolée » située tout a proximité du centre village.

Louverture a l'urbanisation de cette zone nécessite d’engager une procédure de modification dite de droit
commun (avec enquéte publique) qui sera portée par Vienne Condrieu Agglomération désormais
compétente en matiére de PLU.

Une délibération motivée a été prise le 10 mai 2022 par le conseil communautaire pour justifier I'utilité de
cette ouverture 3 |'urbanisation (article L.153-38).

La modification a été prescrite par arrété du Président de Vienne Condrieu Agglomération en date du 07
juin 2022.

. - - Réunion publique — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO
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CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE
ET PARC DE LOGEMENTS

4 CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

> La population ¢ le est en forte
augmentation (+790 habitants entre 1999 et
2018)

> Le territoire de Serpaize accueille en 2018, 2 030
habitants

> Le taux de variation annuelle moyenne de la
population s'établit 2 + 4,1% entre 2013 et 2018.
Il est di pour 2,8% au solde migratoire et pour
1,4% au solde naturel

Evolution de la population communale
(hors double compte)
[Source : INSEE. Communale)

+10,2

A8 7y 25
+15

+4,1
+3,2
- l l oo l
- , , B ,
19858 b 1975 1973 4 B2 1562 b 1990 19903 199 1999 5 2008 2008 & 2013 2013 4 2008
= due au solde naturel = due au soide migratoire
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<4 CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

> Uindice de jeunesse traduit une population plutdt
jeune sur le territoire de Serpaize (1,7)

> 40% de la population a moins de 30 ans et 26% est
dgédeDaldans

> La taille moyenne des ménages est élevée : 2,8 en
2018 (2,3 3 I'échelle de I'agglomération)

> Mais des effectifs scolaires en baisse : 1 fermeture
de classe pour I'année 2022-2023

POP G2 - Population par grandes tranches d'iges
I 2008

B 20

2013

L1
15329
ans

0374
ans

7Sans
ou+

0314

45359
ans

30344
ans

Sources : insee. RP2008 RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

Réunion publique — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO

<4 PARC DE LOGEMENTS

> Le parc de logements est en forte augmentation
(+336 logements entre 1999 et 2018)

> Une vacance faible (3%)

> Selon [INSEE, la commune compte 22
logements locatifs sociaux, en 2018, soit 3 % du
parc de logements

> Bilan du parc (Source : Vienne Condrieu
Agglomération :

> 20 logements sociaux relevant de 'OPAC
38 conventionnés en 2004

10 logements locatifs sociaux relevant de
ERILIA conventionnés en 2017

> 1logement communal

31 >

g 8§ 8 ¢ 8

w
8

"
8

Evolution du nombre de logements sur la commune de
Serpaize depuis 1968

(Source : INSEE. RGP 2013)

1958 1982 1999 2013 2018
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=4 PARC DE LOGEMENTS

Evol de Ia typologie des résid: p les a Serpaize
entre 1999 et 2018
(Source : INSEE, RGP 2018)
120%
> Un parc composé de grands logements et de
maisons : 100% - 9% o7% -
> 56% des logements sont composés de 5
piéces ou plus en 2018 80%
> 92% des logements sont des maisons 60% -
> Une diversification du parc en cours 0%
20% -
0% 3% =
0%
1999 2008 2018

= Maisons  Appartements

<4 CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

> 8% des ménages de la sont de nc IX arrivants,
soit 150 personnes qui résidaient dans une autre commune o s
Population active de 15 & 63 ans résidant une aUtTe ComMUNe 1 an auparavant
1 an auparavant par cand a
[Source : INSEE, 2018)
> Une population jeune (47,2% des nouveaux arrivants ont
entre 25 et 39 ans) B Cadros ot profess ors telactueles
3uperieuTes
> lls relévent majoritairement de la CSP « Professions B Frofessons intermédares
intermédiaires »
Age des nouveaux arrivants en 2018 BEmplopls
{Source : INSEE 2018)
50% 47.2%
5% B Ouvriers
| 4o%
| 3%
[ 22
5%
[ 20%
15% n~
| 10% =
4% !
> - m B = o

1318am 15319am 20aMam )5:3am 0i58am 55368am 5iMams Mamou
plus

Réunion publique — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO

79

Réunion publique — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO




Commune de Serpaize (Isére)- Modification n1 du PLU

BILAN FONCIER

<4 LE PLU EN VIGUEUR

> Un vaste projet de renouvellement urbain était prévu
dans le centre-village

> Cing orientations d’aménagement et de programmation
ont été définies dans le PLU de Serpaize approuvé en
2014. Une OAP a été ajoutée lors de la modification
simplifiée en 2015.

> Le projet communal prévoyait la réalisation d’environ 170
logements au maximum d’ici 2025

A

() «dents creuses » identifiées au PLU en vigueur

80

Réunion publigue — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO




Commune de Serpaize (Isere)- Modification n1 du PLU

<4 ETAT DES LIEUX EN 2022

OAP Chantecoucou 2016

OAP Les Alpes 4 2016 4

Secteur Palombier - 78 2017 28

RU

2019 et

Secteur Nord - RU 25 2021 36

Secteur Sud - RU 25 17

Secteur Sud - Valeron 18 26

TOTAL 111 122
[ § J | .

Individuels et individuels
groupés
Individuels et individuels
groupés

Logements collectifs

Logements collectifs

Logements collectifs

Logements collectifs

<4 LE BILAN FONCIER

Ces derniéres années, plusieurs
projets ont vu le jour sur la
commune de Serpaize (projet
en renouvellement urbain,
concrétisation de certaines
OAP, comblement de dents
creuses).

Les capacités fonciéres sont
désormais trés réduites pour
assurer le développement du
village : une dent creuse, deux
secteurs dont I'urbanisation ne
pourra se faire a court/moyen
terme (OAP « Chantemerle » et
dent creuse dans le centre-
village) et le secteur
« Pivolée ».
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PRESENTATION DU PROJET DE U'OAP « PIVOLEE »

<= PRESENTATION DU PROJET DE ’OAP « PIVOLEE »

Le secteur Pivolée constitue une vaste zone
non urbanisée de prés de 2 ha, située au
Nord-Ouest du centre-Village

Le ténement bénéficie d'une exposition
favorable aux vues lointaines sur le grand

paysage.

Le ténement est limité :

Au Sud par des quartiers d’habitation de
type pavillonnaire dont le lotissement
Les Serpaizia

Au Nord, par la route de la Pivolée et
une zone agro-naturelle

A I'Ouest, par la route de la Pivolée et
par un groupement patrimonial
d’habitations anciennes dont une ferme
et un siege d’exploitation

A I'Est, par quelques habitations de type
pavillonnaire et le cimetiére
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== PRESENTATION DU PROJET DE ’OAP « PIVOLEE »

Un site en limite de Murbanisation

Un sTe en confadt direct avec fagriculiure
Un sTe en beivécére

Un snie trés 2xposé, visueliement

- Bosquet base € el Cordon végeial Talus cultive

—

Reéunion publigue — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO

<= PRESENTATION DU PROJET DE ’OAP « PIVOLEE »

A\ / amd

SURFACE GLOBALE :1.7THA
CONSTAT

LE LONG DE LA ROUTE DE la PIVOLEE :
* 3 ambiances difiérentes
* Une route de campagne en imite d'urbanisation ave
L des profils différents en fonction des séquences
£ S\ . Un accés existant au point bas du site qui dessert 4
J% \ habtations et rés contraint par a topographie
Ly + Une facade cité route de la Pivolée ouverte sur k
grand paysage mars onentée Nord

SUR LE SITE
* Une pente entre 4 et 8% (d'aprés 'GN)

Réunion publigue — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO
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== PRESENTATION DU PROJET DE OAP « PIVOLEE »

Les intangibles

1

N/

... Réunion publique — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO

< PRESENTATION DU PROJET DE L’OAP « PIVOLEE »

Les intangibles
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= PRESENTATION DU PROJET DE L’OAP « PIVOLEE »

Les intangibles

Respecter la densité conforme au
Scot : 20 logt/ha, soit au moins 34
logements avec 20% de logement
locatif social (au moins 7 logements)

Maitriser les implantations baties et
le traitement des limites le long de
la facade c6té route de la Pivolée

Imposer un recul en limite

parcellaire Sud pour :

«  Eviter les ombres portées sur
les jardins etfou les
habitati

* Préserver lintimité des
parcelles privatives

Intégrer le talus dans le projet
d’aménagement

Intégrer la gestion des eaux
pluviales et la gestion des risques
naturels (glissement de terrains)
dans le projet d'aménagement

Réunion publique — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO

22

== PRESENTATION DU PROJET DE L’OAP « PIVOLEE »

Le PLU en vigueur

> Desserte de la parcelle par le réseau collectif
d'assainissement des eaux usées

Programme
> 2 phases : la phase 1 3 I'Ouest de l'opération doit

> Densité de 13 logements a I'hectare

Accés et desserte

Elargissement de la route de la Pivolée

3 accés prévus par la route de la Pivolée

Carrefours situés & proximité & sécuriser

Circulations douces 3 aménager au sein de la zone

2 liaisons douces Nord-Sud 2 créer (relier les secteurs
d’habitation au centre-village)

VVV VYV

Extrait des orientations d'aménagement et de programmation
en vigueur

-.- Réunic blique — Modification du PLU de Serpaize — INTERSTICE — Anne Bailly - MABO
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<= PRESENTATION DU PROJET DE ’OAP « PIVOLEE »

ACCES VEHICULES A L'OUEST DU SITE avec une DESSERTE
ENIMPASSE

SCHEMA DE PRINCIPE DE OAP MODIFIEE

Intégration dans le Grand Paysage . Prendre en compte fa covisibiité

. CREER UN ESPACE COMMUN EN ENTREE OUEST DU SITE

= ASSURER LES CONTINUTES DOUCES depus la route d2
S 7 puoke sams esie, wrsleoissen cSepazn et ves e

< 7N e
&
’/

7 b

UAITRISER LES TRANSTIONS avec LES RIVERAINS SUD ot EST
27 Y« Plantation de haies
\ ¢ ® @ - Veirie nouells piantée

INTEGRER LE PROJET DANS LE GRAND PAYSAGE
+ Protection de 'aignement ce cer'siers présent au tive de arice
L.123-1-5 11 2° deveru L. 151-19 du Code de [Urbanisme
11111] + Consenverietaius planté en limite Nord-Est

af e

------ + Mainfenir ls mur en limite Cuest du site (lout hauteur 0u arasé)
+ Implantaion de logemerts colectifs ou intermédiaires

+ £éments de pakimoins & proliger

' Artres & protéger

GESTION DES EAUX PLUVIALES
w ( + Traiterles soux plwvieles ala parcele,

-\ * excepté sur le secieur concemé par le rsque Bg dont les eaux

) devront étre infilrées sur le reste du ténement non concemé par
58 le risque. Rejets par exuoire impossibie.

DENSITE / PHASAGE
20 ogemertsha avec 20% de logement socal

ENQUETE PUBLIQUE
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uéte publique du 04/11 au 11
Consultation du dossier :

> Ausiége de I'enquéte publique en Mairie de Serpaize

MARD! | De 14h30 3 18h 1
MERCRED! | De 0Sh 3 11h30
VENDREDI | B De 14h30 3 18h30

FERME LE 11 Novembre (jour férié)

> AVienne Condrieu Agglomération, service Planification

| du LUNDI au VENDRED! de 9h 3 12h de 14h 316h30
FERME LE VENDREDI 11 Novembre (jour Kérié¢)

> Sur le site internet : http://www.mairie-serpaize.fr/ rubrique mairie —
enquéte publique

Recueil des observations :

> Sur les registres en Mairie de Serpaize ou & Vienne Condrieu
Agglomération

> Par courrier électronique : enquetepublique@mairie-serpaize.Fr

> Par correspondance 3 |a Mairie de Serpaize : courrier a adresser 8 M.
Le commissaire enguéteur

Permanence du commissaire enquéteur en Mairie :
-> Mardi 22 novembre 2022 de 14h30a 17h30

4+ ENQUETE PUBLIQUE — DONNEZ VOTRE AVIS
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5.B : Restitution des débats :

Projet de modification du PLU de SERPAIZE (38) visant a urbaniser la zone de la Pivolée

Enquéte Publique: Compte-rendu synthétique de la réunion publique

d’information et d’échange du 9 novembre 2022:

(ouverture de la réunion a 20h au Péle Culturel ; participation, environ 20 personnes hors intervenants.
Parmi ces participants figurent des adjoints ou Conseillers municipaux de Serpaize)

.
o

Accueil par M. Max KECHICHIAN, Maire de Serpaize qui rappelle que le PLU de SERPAIZE a été

approuvé le 17 mars 2014 et n’a fait depuis I'objet que d’une seule modification simplifiée en
2015, Il indique que la nouvelle modification proposée traduit le choix de la Municipalité de
maitriser la croissance démographique en créant un nouveau périmétre d’urbanisation aprés
avoir réalisé d’autres extensions au cours des 8 derniéres années.

Y
R g

Introduction du Commissaire enquéteur, M. Xavier RHONE : Dans un premier temps rappel des

finalités et de I'organisation de I'enquéte, puis présentation de la réunion publique et des

intervenants.

.
RS

Présentation du contexte par le responsable du projet a la Communauté d’Agglomération de

VIENNE-CONDRIEU, M. Gaétan BUZOLICH, qui rappelle que la compétence en matiére de plans
d’urbanisme est désormais assurée a I'échelle intercommunale au sein de I’Agglomération. Mais
le PLU est encore communal, en attendant qu’un nouveau PLU intercommunal soit élaboré, ce qui

sera engage a partir de 2023,
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Exposé sur le projet de modification du PLU par Mmes Valérie BERNARD et Bastienne FLEURY
(Bureau d’étude INTERSTICE), qui travaillent depuis 2010 sur le PLU de SERPAIZE.

r

(Cf présentation reprise en annexe ci-dessus)

Discussion (en italique, les réponses apportées par les différents intervenants)

r

Intervention 1 : S’étonne que le plan de composition n’intégre pas une fontaine gallo-romaine
qui est prolongée par une galerie passant sous la route. Cette fontaine a été repérée et elle est
mentionnée dans le dossier d’enquéte (méme si elle ne figure pas sur la présentation de la
réunion publique). Son existence sera donc connue de I'aménageur qui devra la prendre en
compte et mener les études géotechniques nécessaires.

Intervention 2 : Met en évidence le fait que les cheminements piétonniers envisagés sont
tracés sur des ténements privés dont les propriétaires ne seront pas nécessairement d'accord
pour céder le terrain nécessaire : Ce sont des emplacements réservés qui figurent déjé au PLU,
l'acquisition de ces parcelles est donc envisagée de longue date.

Intervention 3 : Pourquoi n’y a-t-il pas un accés direct de la circulation routiére au nord, a
partir de la route de la Pivolée pour mieux répartir la circulation ? Ceci pourrait se concevoir
dans le cadre d’un sens unique a mettre en place. La Communauté d’Agglomération, au titre
de sa compétence voirie, n'est pas favorable a I'élargissement de la route de la Pivolée, sauf
sur son extrémité ouest, ce qui explique qu’un accés unique soit envisagé dans le dossier.
Intervention 4 :L’aménagement peut-il faire I'objet d’un diagnostic archéologique? Le secteur
concerné n’est a priori pas considéré comme prioritaire par les services archéologiques de
I'Etat.

Intervention 5: Comment les expressions des citoyens sont-elles prises en compte dans le
cadre de 'enquéte publique? L’enquéte publique est une procedure strictement encadrée et
toutes les contributions ont vocation & étre recueillis et analysés. Il revient ensuite au
Commissaire enquéteur de faire une synthése de ces contributions et de donner un avis en
toute indépendance au porteur du projet soumis @ enquéte. L’autorité compétente peut
ensuite prendre une décision définitive, au vu des avis recueillis, et sous le contrdle de la justice
administrative.

Intervention 6 : Dans un contexte de réchauffement de |a planéte, il est regrettable que la
densité envisagée soit importante et que le terrain étant orienté au nord, il ne soit pas
favorable & la mise en place de construction & énergie positive. La consommation d’espace
agricole doit fortement diminuer G I'échelle nationale et il est donc nécessaire de construire
désormais sur des terrains plus petits. Par ailleurs, la réglementation oblige désormais &
F'utilisation de matériaux adaptés aux nouvelles données climatiques.

Intervention 7: Cette intervention précise l'intervention 3) en spécifiant qu'il serait
souhaitable de n’envisager qu’une entrée sur le lotissement au nord de celui-ci afin de faciliter
les retours depuis Lyon, ceci afin de limiter les passages systématiques par le centre. En
F'absence d’un représentant du service voirie de l'agglomération, il est rappelé que la
requalification des voiries répond & des normes précises et contraignantes. Mais cette
suggestion pourra étre approfondie techniquement en aval de 'enquéte

Intervention 8 : Une partie du ténement concerné est classé en secteur de risque naturel
V1gl. Ce classement a-t-il vocation a étre révisé a I'occasion du projet d’urbanisation ? La
carte des risques identifiée par le PLU doit étre respectée par 'aménageur et il devra donc étre
particuliérement attentif & sa prise en compte sur des sujets comme l'infiltration des eaux
pluviales par exemple sur toute la partie de la surface qui fait I'objet de ce classement. Il y aura
trés vraisemblablement un dossier « Loi sur I'eau » @ instruire sur la base du projet proposé
par 'aménageur.

Intervention 9 : Qu’en est-il des réseaux, notamment électriques ? Le sujet sera a approfondir
ultérieurement le cas échéant au vu du projet préparé par 'aménageur .

Conclusion du Commissaire Enquéteur: Plus aucune question n’étant posée, le Commissaire
enquéteur conclut la réunion en rappelant les différentes facons d’approfondir le dossier et de
donner un avis sur celui-ci : Dossier consultable en Mairie et sur Internet, avis écrit sur le registre,
lettre au Commissaire Enquéteur en Mairie ou contribution déposé sur 'adresse mail de la Mairie
dédiée a I'enquéte. Il rappelle également I'échéance de I'enquéte, le 22 novembre 2022.

(Cléture de la réunion vers 21h45)
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ANNEXE 6 : Communication de I’Agglomération sur le PLH, le PCAET et

x 4

4

@ ditesnoustout fr/viennecondrie yiomeration

La concertatic

a toutes pour vos cont

le PDM

6.A : Site internet dédié pour la concertation achevée en février 2022 :

n 3P est maintenant

ributior

porte a cette demart he

s et pour l'inté

terminge. Merci a tous et

6.B : Article de presse (Les Affiches) sur le PDM :

aspel dalo demerche
Contexte de la
demarche de
concertation

Vienne Condnieu Agglomération
a son plan de mohilité

\ Imprimer sa nouvelle identité

! dans les modes de déplace-
ment. En adoptant le 8 no-
vembre en conseil
communautaire son plan de
mobilité 2022-2028, Vienne
Condrieu Agglomération a
validé 'un des axes forts de sa
jeune histoire. « Aprés la fusion
entre Vienne Agglo et la commu-
nauté decommunes de laRégion
de Condrieu en 2018 et depuis
2020, nous avons travaillé a la
mise en place de ce plan, sou-
ligne Nicolas Hyvernat, vice-
président en charge des
transports et de la mobilité. Il
s’inscrit dans la démarche des
3P avec le programme local de
Uhabitat et le plan climat-air-
énergie territorial ». Ce PME
sarticule autour de 4 grands

volets correspondant a 14 axes
de travail pour composer un
nouveau modele de mobilité en
34 actions. U'engagement du-
rable dans la réduction des
émissions de gaz a effetde serre
demeure le chantier majeur.
« Les déplacements de notre
population augmentent avec des
nouvelles habitudes, note Nico-
las Hyvernat. Nous devons re-
duire la part d’autosolisme ».

26 tonnes de 00, conomisées

Pour provoquer des change-
ments de comportements en
matiére de mobilité, une promo-
tion accrue sera faite de 'auto-
partage avec le service Citiz,
mais aussi du covoiturage via
I'application Klaxit, lancée en
avril. Le conducteur qui propose

Une promotion accrue sera faite de I'autopartage avec le service Citiz.

des places dans son véhicule est
indemnisé 2 euros par passager
transporté sur les 20 premiers
kilomeétres et tous les trajets
sont offerts au passager. « C'est
un succés avec 2500 inscrits et
un taux de couverture de 75 %,
s'enthousiasme Christelle Che-
vrier, directrice du transportde
la communauté d’agglo. Cela
représente 231 000 km covoi-
turés et 26 tonnes de CO, éco-
nomisées ». Parmi les actions

89

motrices, il y a la réalisation
d’un schéma directeur cyclable
surles 30 communes qui inclut
un maillage d’itinéraires, des
subventions pour l'achat de
vélos, des ateliers de réparation
dédiés a ces deux-roues et des
offres de stationnement. Sur
une estimation de 413000 dé-
placements quotidiens en 2031
au sein de Vienne Condrieu
Agglo, Tambition est de réduire
lapart d’autosolisme a 41 %. ®
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ANNEXE 7 : Proces-verbal d’enquéte

(sans les annexes déja reprises ci-dessus)

Commune de Serpaize (Isére)- Modification n1 du PLU

Enguéte publique du

4 au 22 novembre 2022

Département de I'lsere Projet de modification
. . n°1 du Plan Local
Vienne-Condrieu &"Urbanisme de la

Agglomération commune de SERPAIZE

Commune de Serpaize
Xavier RHONE

Commissaire Enquéteur

PROCES -VERBAL DE SYNTHESE

Réf. Arréte du Président de I’Agglomération de Vienne-Condrieu A22-21 du
17 octobre 2022

CE PROCES-VERBAL CONTIENT 16 PAGES ET 6 ANNEXES INDISSOCIABLES DU PRESENT DOCUMENT

Le 29 novembre 2022
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1. GENERALITES

T:1 Présentation Succincte

La commune de Serpaize est située dans le département de I'lsére, au nord de Vienne et a
proximité immédiate de I'agglomération lyonnaise. Le village de Serpaize se trouve sur un plateau
appartenant aux « Balmes viennoises » qui domine la vallée du Rhone, a I'ouest, et la plaine de la
Vega, a l'est.

Serpaize fait partie de la Communauté d’Agglomération de Vienne-Condrieu. Cette
Communauté regroupe 30 Communes et plus de 90000 habitants répartis entre le département de
I'lsére (18 communes en rive gauche du Rhone) et le Rhéne (12 communes en rive droite)

e, secteurdeprojet
"« Pivolée »

Serpaize est une commune rurale, mais qui est touchée par un fort mouvement de
périurbanisation du fait de sa situation a proximité immédiate de Vienne (moins de 10km) mais
aussi et surtout de Lyon (30km de I’hypercentre lyonnais). Sa population est passée au-dessus de
2000 habitants en 2018, alors qu’elle se situait en dessous de 400 habitants en 1968 et a un peu
plus de 1100 en 1990. Cette population est principalement concentrée dans le village ou I'on
retrouve a la fois un peu de bati ancien, beaucoup de maisons plus récentes, quelques collectifs
récents et aussi de nombreux équipements municipaux autour de la mairie et de I'école. Cette
vigoureuse centralité est d’autant plus remarquable que Serpaize est une commune relativement
récente : Elle n'a été érigée en Commune qu’en 1926, sachant que son territoire était auparavant
dispersé entre ses différentes voisines : Villette de Vienne, Luzinay, Septéme et Vienne.

92



Commune de Serpaize (Isere)- Modification n1 du PLU

Commune de Serpaize (Isére)- Modification n1 du PLU

Juchée sur son plateau, d’ou I'on apercoit le Mont Pilat, a 300m d’altitude, a I'écart des
grandes voies de circulation sans en étre pour autant éloignée, Serpaize jouit d’'un cadre de vie
attractif qui explique en bonne partie cette croissance démographique trés soutenue sur les 50
derniéres années. La commune offre par ailleurs des équipements de qualité au niveau scolaire,
sportif et culturel, ce qui renforce encore cette qualité de vie que lui reconnaissent ses habitants.

1.2  Objet de I'enquéte publique

La commune de Serpaize dispose depuis 2014 d’un Plan local d’urbanisme (PLU) approuveé
qui a remplacé 'ancien Plan d’occupation des sols (POS). Ce PLU a défini un certain nombre de
secteurs d’extension de [|'urbanisation sous forme d’opérations d’aménagement et de
programmation (OAP).

Ces OAP ont été lancées progressivement a partir de 2016 et ont abouti a la création de 135
logements, dont une proportion significative de logements collectifs.

Aujourd’hui, il ne reste que 2 secteurs pouvant faire I'objet de constructions dans le cadre
qui avait été fixé en 2014, et I'un d’entre eux est bloqué pour des raisons successorales. C'est la
raison pour laquelle la Municipalité de Serpaize, qui souhaite maintenir un certain rythme de
construction afin de garantir le renouvellement de la population et des effectifs scolaires, a souhaité
rendre possible 'urbanisation du secteur de la Pivolée, un vaste terrain de 1,7ha situé a proximité
du village et dont le foncier est a priori considéré comme mobilisable.
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Ce terrain actuellement agricole est en pente relativement douce, au contact d’une
urbanisation majoritairement récente et orienté au nord. Il est desservi par la route de la Pivolée,
petite voirie de faible largeur qui rejoint au nord le quartier de I'église, en direction de Lyon, et a
I'ouest la route du village qui permet de revenir vers le centre du village ou d’aller vers Vienne.

Depuis le terrain concerné, le paysage est étendu du fait de sa position dominante avec une
forte composante rurale et pittoresque : boisements, terrains cultivés et prairies. A signaler
toutefois la présence des réserves de pétrole de Villette de Vienne (site Total) qui marque
fortement le paysage.

Ce terrain a été identifié comme potentiellement constructible dans le PLU de 2014 méme
il avait été affecté a I'époque d’un ordre de priorité n°3 qui renvoyait son aménagement a une
phase relativement lointaine. C’était le sens de son classement dans un zonage 2AU. la
modification propose donc de le placer dans un zonage AUd: Secteur a urbaniser a vocation
dominante d’habitat.

La mise en place de la Communauté d’Agglomération ayant conduit a dessaisir les Communes
de la compétence de gestion des documents d’urbanisme (mais pas des autorisations d’urbanisme
qui restent au niveau communal), c’est désormais au niveau intercommunal que sont portés les

5
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évolutions des PLU communaux, en attendant qu’un PLU intercommunal soit élaboré, ce qui doit
étre initié a partir du début 2023.

Les 2 documents ci-dessous explicitent assez bien I'évolution du projet entre la fagon dont
on le concevait en 2014 et le nouveau cadrage qui est maintenant proposé : La réalisation en 2
phases est désormais présentée comme non strictement impérative, le plan masse est moins précis
sur la phase 1 afin de laisser davantage de place pour I’échange avec I'aménageur, et la voirie
interne a été déplacée vers le sud. Enfin, une part de logement collectif est prévu au sein d’un

programme plus dense : 20 logements a I’hectare au lieu de 13.

Orientati etde
Secteur "Pivolée”

E=XE =

SCHEMA DE PRINCIPE DE LOAP

T —
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2 aspects de la route de la Pivolée a I'ouest et a I'est

La desserte routiére a également été modifiée. Le plan masse initial prévoyait un
réaménagement global de la route de la Pivolée avec un élargissement, la création d’un espace
public et une potentialité de 3 accés. Dans I'aménagement désormais proposé, le recalibrage de la
route se limite & une petite section a I'ouest, jusqu’a un acces routier unique pour 'ensemble du
site. La desserte piétonne, en revanche, est maintenue, avec 2 accés en mode doux entre le
nouveau quartier et la rue du village.

2 Organisation et déroulement de 'enquéte

24 Organisation de I'’enquéte

2.1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Le président de Tribunal Administratif de Grenoble m’a désigné comme commissaire
enquéteur pour la conduite de la présente enquéte publique, par ordonnance n° E 2200160/38 en
date du 28 septembre 2022 (Annexe n° 1).

Aprés m’étre assuré du territoire concerné, de mon indépendance par rapport au projet et
de mon absence d’intéréts directs ou indirects que j’aurais pu avoir avec le Maitre d’Ouvrage ou
avec la Municipalité et les parties prenantes concernées par le projet, j'ai accepté la fonction de
commissaire enquéteur pour cette enquéte.

2.1.2 Préparation de I'enquéte

Les premiers contacts relatifs & cette enquéte ont été pris avec la Communauté
d’Agglomeération de Vienne-Condrieu, organisatrice de 'enquéte, au travers de Monsieur Gaétan
BUZOLICH (Direction de 'aménagement) qui m’a donné les premiers éléments de contexte et m’a
remis le dossier. Nous avons ensuite rencontré ensemble, le 11 octobre en Mairie de SERPAIZE, Le
Maire et son premier Adjoint (MM. Max KECHICHIAN et Raymond CARCEL) avec qui nous avons pu
visiter le site de la Pivolée. Tous deux connaissent trés bien le sujet puisqu’ils sont élus depuis
plusieurs mandats et ont travaillé sur le PLU dés son origine.

On touche la une particularité de ce dossier: Les documents d’urbanisme sont de la
compétence de I'intercommunalité mais cette compétence est récente et les PLU sont encore
communaux. Les communes sont donc encore trés impliquées dans ce type de démarche d’autant
qu’elles ont conservé la compétence de délivrance des autorisations d’urbanisme.

Le dossier proposé par la Communauté d’Agglomération a été préparé par INTERSTICE
bureau d’études spécialisé en urbanisme, basé a Vienne. Ce dossier était déja bouclé au moment
ou I'enquéte m’a été confiée. Compte tenu du caractére assez circonscrit du sujet proposé a
I'enquéte, ce dossier parait conséquent et plutdt bien documenté, représentant un volume de prés
de 300 pages de format A4. Il faut toutefois remarquer qu’une partie importante du dossier est
constituée de documents qui sont issus du PLU initial.
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Les piéces du dossier sont numérotées de la fagon suivante, en reprenant la nomenclature
du PLU initial:
Piece 0: Pieces administratives: Désignation du commissaire enquéteur, Arrété
organisant 'enquéte, publications, fiche descriptive de la procédure, avis des personnes
publiques associées et consultées.
Piéce 1: Exposé des motifs et notice de présentation
Piéce 3: (il n’y a pas de piéce 2 puisque la piéce 2 du PLU initial est le PADD, qui est
inchangé) : Orientations d’aménagement et de programmation
Piéces 4: Réglement graphique (sous la forme de 3 plans : zonage général au 1/5000¢,
Plan du centre village au 1/2500¢, risques et servitudes).
Piéce 5: Réglement écrit
La piéce 1 constitue le coeur du dossier d’enquéte et elle est exclusivement consacrée a
I'objet de la présente enquéte. Les autres piéces sont issues du dossier de PLU initial et ont fait
I'objet de simples adaptations a la marge, en rapport avec I'OAP de la Pivolée.

AVlissue d’échanges complémentaires, I’Arrété du Président organisant I'Enquéte Publique a
été préparé et signé par la premiére vice-présidente de I'Agglomération le 17 octobre 2022. Il
prévoit une organisation de 'enquéte entre le 4 et le 22 novembre 2022.

2.1.3 Publicité de I'enquéte

= Avis d’enquéte

L'avis d’enquéte a été bien affiché sur le site par les soins des organisateurs de I'enquéte, au
bord de la route de Pivolée.

L’affichage a été vérifié par le commissaire enquéteur a ses différents passages sur le site. La
Mairie a du cependant le remettre en place en cours d’enquéte aprés qu’elle ait été recouverte de
peinture.

e

L\ JE
S DIENQUETE PusLIQUE

L’affichage en Mairie et a la Communauté d’Agglomération a été assuré sur les différents
panneaux d’affichage de ces 2 collectivités.

En complément de I'avis d’enquéte, un affichage complémentaire a également été assuré
pour annoncer une réunion publique prévue en début d’enquéte, le 9 novembre.
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Affichage a la Communauté d’Agglomération

= Mise en ligne du dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte a été mis en ligne sur le site de la Mairie de Serpaize, dans les rubriques
Urbanisme et Mairie/enquéte publique. Le dossier était également accessible au travers du site de
la Communauté d’Agglomération via un lien qui renvoyait sur celui de la Mairie.

- Insertions dans la presse

Elles ont été effectuées dans les supports suivants :

o « Le Dauphiné Libéré » des 20 octobre et 9 novembre 2022
o « Le Progres », aux mémes dates

Ces différentes publications sont reproduites en annexe 2.
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2.2  Déroulement de I'enquéte

2.2.1 Organisation mise en place

L'enquéte a été organisé sur 2 lieux offrant une bonne complémentarité : La Mairie de
Serpaize, dans I'environnement direct du projet et ol se sont tenues les permanences, et la
Communauté d’Agglomération, a Vienne qui offrait des horaires d’ouverture plus étendus que ceux
de la Mairie

2 permanences du commissaire enquéteur ont eu lieu durant 'enquéte :

° Vendredi 4 novembre de 15h a 18h
° Mardi 22 novembre de 14h30 a 17h30

Rappelons que, en dehors de ces permanences, le public a pu venir consulter le dossier papier
aux jours et heures d’ouverture de la Mairie (3 demi-journées par semaine) et en Communauté
d’Agglomeération (10 demi-journées). Une consultation du dossier sous forme informatique était
également possible a la Communauté d’Agglomération sur un poste mis a disposition par celle-ci.

— il
[ =] Informations |

Modificati
nion Pult?lni:&eu
i ay Pole
CulturelMercredi
novambra % ’

i

Panneau a message variable situé entre la Mairie et I’école

Enfin, compte tenu du fait qu’il s’agissait d’une premiére modification du PLU depuis 2015,
une réunion publique d’information et d’échange a été organisée le mercredi 9 novembre a 20h,
sur proposition du Commissaire Enquéteur mais en plein accord avec le Maitre d’Ouvrage et la
Municipalité de Serpaize. Cette réunion annoncée par les avis d’enquéte et par les différents canaux
d’information municipale (site internet, panneau a message variable de la Mairie) a regroupé
environ 20 personnes, essentiellement des riverains du projet en présence du Maire de Serpaize et
de plusieurs de ses Adjoints. Elle a permis a la Communauté d’Agglomération, appuyée par les
techniciens du cabinet INTERSTICE de présenter le projet et de répondre a un certain nombre de
questions posées par des habitants de la commune. Des débats, parfois vifs et animés, ont donné
I'occasion a un certain nombre de riverains d’attirer I'attention des décideurs sur certaines
conséquences du projet, et parfois, sur le bien-fondé de celui-ci.
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Les différents éléments relatifs a cette réunion publique sont joints au présent procés-verbal
en annexe 5.

2.2.2 Appréciation sur le déroulement
On peut considérer que I'enquéte a été préparée et s’est déroulée sur le plan formel dans les
meilleures conditions possibles, avec une organisation trés professionnelle de la part d’un service
de la Communauté d’Agglomération qui a eu & organiser un nombre significatif d’enquétes
publiques au cours des derniéres années, et qui maitrise donc bien ce type de procédure. La
participation active de la Mairie au niveau des élus et des fonctionnaires a également été excellent
vecteur de réussite.

L'intérét soulevé par cette enquéte est resté local, a I'image du sujet qui en était I'objet :
Tous les avis formulés dans le registre sont issus de Serpaize, et méme d’un secteur particulier de
la commune, le voisinage immédiat de la nouvelle zone d’habitat.

Mais I'enquéte a permis de recueillir 'avis d’'une quinzaine de riverains qui, informés
principalement a I'occasion de la réunion publique organisée au début de celle-ci, ont souhaité
exprimer un avis et ont voulu le faire sur un ton d’une certaine virulence.

3 Examen des avis et observations recueillies

3.1  Avisrecueillis en amont de I'enquéte

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) a produit en septembre 2022 un
avis bref mais circonstancié. Cet avis dispense la présente modification du PLU d’une évaluation
environnementale. Les éléments de justification de cette dispense sont clairement détaillés dans
les visas de la décision de la MRAE :

1) Occupation du sol: Le projet doit engendrer la consommation de 1,7ha de terrain a
vocation agricole, mais il se situe en continuité du centre-village et il est justifié par la
croissance de la population et par I'absence d’alternatives crédibles en termes de zones
constructibles.

2) Localisation des terrains : Ils se situent en dehors des zones de protection ou d’inventaire
reconnus en matiere de biodiversité ou de patrimoine.

3) Densité envisagée : Elle a été revue a la hausse pour atteindre 20 logements a ’hectare
afin d’utiliser au mieux cette zone trés proche du centre village.

4) Gestion des eaux usees et pluviales : L’Autorité environnementale note a la fois que tous
le nouveau secteur sera raccordé & |'assainissement collectif et que les eaux pluviales
feront 'objet d’'une gestion appropriée en tenant compte notamment d’un secteur de
risque faible de glissement de terrain.

4 autres avis sont joints au dossier : CCl du Nord-Isére, Institut National des appellations
d’origine (INAQ), Direction Départementale des Territoires et Syndicat Mixte des rives du
Rhéne donnent tous un avis favorable, dans des formes variées mais de facon bréve, a ce
projet de modification.

Note du Commissaire Enquéteur : Toutes ces correspondances, chacune dans son
domaine, confirment au travers d’avis favorables sans réserve ni recommandation une
forme de cohérence du dossier en confirmation des orientations initiales du PLU qui
prévaut a Serpaize depuis 2014. |l est toutefois regrettable que "avis du Syndicat Mixte
des rives du Rhone, charge d’établir la conformité de la modification du PLU avec le
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Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) ne soit pas réellement motivé, alors meme
que le SCOT est postérieur au PLU et que I'alignement des 2 documents ne peut donc
pas étre considéré comme un acquis. Or, le dossier d’enquéte n’est pas documenté
non plus sur cette question de cohérence entre SCOT et PLU. Le dossier n’évoque pas
plus les liens entre le PLU et d’autres documents de référence qui relévent
specifiquement de I'Agglomération : Programme local de I'habitat (PLH), Plan de
mobilité (PDM), Plan climat air eénergie territorial (PCAET).

Il convient donc que I'’Agglomération documente ces différents niveaux de cohérence,
méme si tous ces documents ne sont pas formellement approuvés, dans la mesure ol
ils correspondent a des objectifs politiques énoncés au niveau local et ol ils ont déja
fait I'objet d’'une concertation élargie (Cf. annexe 6.A).

A titre d’exemple, on peut noter que les documents trés récents relatifs au PDM (Cf.
annexe 6.B) font état d’un objectif ambitieux de réduction de I’ « autosolisme » sur le
territoire de Vienne-Condrieu. Cet objectif n’est-il pas contradictoire avec la poursuite
du développement urbain sur une commune dépourvue de transports publics reguliers
(sauf pour la desserte des publics scolaires) ?

3.2 Avis et observations du public

Aucun avis n‘ayant eté formulé sur le registre situé a Vienne, dans les bureaux de
I’Agglomération, les avis recueillis ont été regroupés systématiquement dans le registre de la Mairie
de Serpaize qui regroupe 5 annotations dont la copie intégrale figure en annexe 5 de ce procés-
verbal. 2 d’entre eux ont été inscrits directement sur le registre, les 3 autres sont des envois par
courrier ou par mail. Parmi ces 5 contributions figure une pétition signée par 15 riverains dont le
texte m’a également été apporté et commenté en permanence.

Les observations ont été numérotées de R1 a RS pour en faciliter I'analyse et la
compréhension.

2.1 Synthése des avis recueillis
En termes de synthése, I'analyse de ces 5 remarques peut se résumer de la fagon suivante:

® 3 annotations défavorables (R1, R4 et R5) présentant des arguments de diverses
natures pour remettre en cause le projet. La pétition signée par 15 riverains est
redondée a 'initiative de 2 d’entre eux qui présentent leur propre argumentaire en
complément a celle-ci.

e 2 annotations favorables au projet (R2 et R3), mais demandant la prise en compte de
problématiques particuliéres par I’Agglomération. Une de ces remarques émane de
la Commune de Serpaize, en la personne du Maire et de son premier adjoint.

Ces remarques émanent toutes de personnes physiques, habitants de Serpaize. Elles
prennent en compte des caractéristiques précises de la zone concernée. C'est ce niveau de
précision souvent ressenti comme insuffisant qui pose probléme comme I'ont clairement montré
les discussions intervenues lors de la réunion publiques : Les riverains s’attendaient visiblement a
voir présenté un véritable projet d’'aménagement et d’architecture, et le dossier d’enquéte ne leur
présente que le cadre juridique dans lequel pourra se construire un tel projet. Cette contradiction
rend les discussions plus complexes a ce stade du dossier, méme si la logique de la consultation
respecte totalement le cadre légal défini par le Code de 'urbanisme.

12
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3.2.2 Analyse des différentes remarques

a) Remarque R4: La pétition présente un argumentaire assez complet qui sera donc présenté en premier
au travers de ces lignes, les analyses des contributions R1 et R5 étant examiné par la suite, sur les seuls
points qui ne figurent pas déja dans celle-ci.

La pétition débute par une critique relative a la durée de I’enquéte publique et au délai jugé trop
court pour argumenter dans le cadre de celle-ci.

Elle enchaine ensuite pour avancer que I'aménageur a déja été désigné et qu’il est anormal qu’il
ne soit pas présent dans le débat qui s’ouvre.

Elle critique également la densité jugée trop forte sur un tel projet : 34 logements prévus sur un
terrain de 1.7 ha.

Elle évoque enfin une liste de sujet qui aurait di faire 'objet d’études avant d’envisager le
lancement de 'opération : Source située en aval mais avec une galerie souterraine qui remonte
sous le terrain d’assiette du projet, risque lié aux eaux pluviales et aux possibles glissements de
terrain, caractéristiques insuffisantes de la route de la Pivolée pour accueillir une circulation
nouvelle, y compris au niveau de sa jonction avec la route de Vienne, concentration des
mouvements d’entrées et sorties sur un seul point avec des questions liées a la sécurité et aux
nuisances induites, et enfin aménagements de liaisons piétonnes qui paraissent peu
envisageables du point de vue de la tranquillité des riverains.

e

Note du Commissaire Enquéteur : Dans son role d’organisatrice de I'enquéte, Il est
demandé a la Communauté d’Agglomération de justifier du cadre légal et
réglementaire relatif aux modifications des PLU en termes d’organisation et de durée.
Il lui revient également d’expliciter le processus de désignation de I'aménageur en
paralléle ou en complément de la présente procédure et les suites qui pourront
intervenir dés lors que celui-ci sera officiellement désigné.

Concernant les objectifs en matiére d’habitat (densité, caractéristiques, orientation...),
il convient d’en rappeler les fondements a la fois en termes d’aménagement du
territoire et d’encadrement juridique.

Enfin, sur les nombreux points techniques évoqués en fin de pétition, il est nécessaire
de préciser les sujets qui sont déja suffisamment cadrés pour faire partie des prérequis
vis-a-vis du projet d’aménagement, ceux qui meériteront des investigations
complémentaires en précisant qui en aura la charge, et ceux pour lesquels le débat
engagé a I'occasion de I'enquéte peut amener la Communauté d’Agglomération, en
liaison avec la Commune, a préciser ou a amender le projet initial en tenant compte
des sensibilités exprimées.
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a) Remarque R1: Cette contribution globalement cohérente avec la pétition critique
également I'absence de réflexion climatique en termes de conception des logements
envisagés, questionne sur les renforcement des réseaux a envisager et sollicite
I'organisation d’une nouvelle enquéte publique.

Note du Commissaire Enquéteur : |l est demandé de préciser les orientations
a prévoir en matiére de maitrise de I'énergie pour le futur quartier, les
éventuelles insuffisances en matiére de réseaux d’eau potable, eaux usée ou
électrique qui pourraient étre identifiées a ce stade par les Collectivités, et la
possibilité d’avoir, une fois le projet d’aménagement connu, une
concertation approfondie pouvant prendre la forme d’une nouvelle enquéte
publique.

b) Remarque R5: Elle précise plus particulierement la question de la voie douce envisagée
entre 'extrémité sud-est du nouveau quartier et la route du village en réclamant que celle-
ci, si elle venait a étre créée, intégre des aménagement spécifiques rendant possible un
cheminement sécurisé des piétons en paralléle a la desserte des propriété riveraines et
passe sous un statut qui dégage les propriétaires de leur obligation d’entretien tout en
conservant leurs droits acquis.

Note du Commissaire Enquéteur : |l convient de préciser en réponse le cadre
juridique et technique au sein duquel pourrait se réaliser cette voie douce.

c) Remarque R2: Cette remarque évoque le profil de la voirie au niveau du 159 route de la
Pivolée et le souhait d’une reprise de celle-ci par rapport au risque de déversement d’eaux

pluviales.

Note du Commissaire Enquéteur: |l est demandé a la Communauté
d’Agglomération sa position sur les éventuels travaux de chaussée a
envisager sur cette section de voirie. Et au-dela de cette seule remarque, il
est important de noter que de nombreuses questions ont été posées en
réunion publique sur I’évolution de la route de la Pivolée, qui releve bien de
la compétence de I’Agglomération. Une prise de position plus claire et
assumée des objectifs de celle-ci semble nécessaire puisqu’elle impacte trés
directement la vision que |’on peut avoir du projet.

d) Remarque R3 : Soucieuse d’améliorer ce qu’elle considére comme un point faible du réseau
d’assainissement, sachant que les eaux usées du lotissement voisin « le Serpezia » sont
assurées par des pompes de relevage, la Commune interpelle 'intercommunalité sur sa
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volonté de profiter du futur aménagement pour créer une liaison gravitaire dans le cadre
des travaux d’aménagement a prévoir sur la Pivolée.
Note du Commissaire Enquéteur: Il est demandé a
d’Agglomération si elle prévoit, dans le cadre de ses compétences de voirie
et réseaux, d'intégrer une telle demande au programme de I'opération.

la Communauté

4  Alissue de 'enquéte

4.1 Les opérations effectuées aprés la cloture de I'enquéte

publique

17:50 P & <= - =l 4%
& @ https://webmailviaduc.fr/?. & @
= B coitederéception L3 3 Lej\mardl 22 novembre 2922 a 1}7h30,ﬁapre? I?
Q_ Recherche = derniere permanence, le registre d’enquéte mis a
S ————— Lun 2318 la disposition du public en Mairie de Serpaize a été
44 Observation projet PLU La Pivolée ... clos et signé par le commissaire enquéteur.
cyril cervantes Lun 11:18 . — . .
’ i ” En parallele, une vérification du registre
4y Observation projet 2AU La Pivolée ... &

ce.rhonex@laposte.net 04.11.2022 17:30

4y Test du Commissaire enquéteur

positionné a Vienne a été realisée par les services
de [I'Agglomération aprés la fermeture des
bureaux, a 16h45, et a montré qu’aucune

annotation n’y avait été apportée.

Enfin, une vérification du contenu de la boite
mail dédiée a été effectuee a 17h50, afin que,
apres assemblage, 'ensemble des avis figure au
registre. Celle-ci comportait 2 avis (Cf. copie
d’écran a gauche)

Cette cloture de I'enquéte publique en Mairie
s’est faite en présence de Monsieur le Maire de
Serpaize et de sa secrétaire générale. A I'issue de
celle-ci, le commissaire enquéteur a emporté
I'ensemble des éléments de 'enquéte.

v
v

Q Gl

4.2 Le procés-verbal de synthese

Le proces-verbal de synthese établi a I'issue de 'enquéte reprend I'ensemble des
observations recueillies lors de I'enquéte conformément a I'article R123-18 du Code de
I'Environnement. Les notes du Commissaire Enquéteur ont été isolées afin de permettre
au Maitre d’Ouvrage de produire ses observations en réponse.
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4.3  Remise du procés-verbal de synthése au maitre d’ouvrage

Le Rendez-vous entre le Commissaire enquéteur et le porteur du projet soumis a
I'enquéte, représenté par M. BUZOLICH, chargé de mission planification urbaine, au cours
duquel doit étre remis le Procées-verbal d’enquéte a été fixé au 30 novembre 2022, en
Mairie de SERPAIZE.

I lui a été demandé d'examiner avec attention les questions posées au travers des
différentes notes du commissaire enquéteur contenues dans ce procés-verbal de
synthése et de répondre aux questions posées par celui-ci, le commissaire enquéteur
restant a la disposition du maitre d’ouvrage pour toute information ou précision utile. En
application de l'article R.123-18 du code de I'environnement, il est prévu que le porteur
du projet adressera au commissaire enquéteur un mémoire en réponse dans un délai de
quinze jours, soit au plus le jeudi 15 décembre 2022. Ce mémoire sera transmis au
commissaire enquéteur au format dématérialise (PDF), un exemplaire papier suivra par
voie postale.

Document établi en 2 exemplaires dont 1 a été remis au porteur du projet, le 30
novembre 2022,

Présenté par :
Le Commissaire Enquéteur

r RHONE

Regu par :
Le porteur du projet
pour Vienne-Condrieu Agglomération

Xavier RHONE

Gaétan BUZOLICH
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ANNEXE 8 : Réponse du Maitre d’Ouvrage

Vienne
/Cﬁd/rieu

Agglomeération

Monsieur Xavier RHONE
Commissaire enquéteur
44 Avenue d'Haussez
38500 VOIRON

Vienne, le 13 DEC. 2022

Affaire suivie par : M. Gaétan BUZOLICH
Référence : IF/GB/RB - 119687

Objet : Enquéte publique — Modification n°1 du PLU de Serpaize
PJ - un document valant mémoire en réponse

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Le 29 novembre 2022, vous m’avez remis votre procés-verbal a I'issue de I"enquéte publique portant sur la
modification n°1 du PLU de Serpaize.

Je vous prie de trouver en piéce jointe le document valant mémoire en réponse.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes

sinceres salutations.

Pour le Président,
La 1°® Vice-Présidente,

N ¥
\\ (Isére)

Claudine PERRGT-BERTON

Vienne Condrieu Agglomération £ 0474783210 - W04 74 5354 26
Espace Saint-Germai J
30, avenue Général-L
B.P. 263 - 38217 Vienne Cede

3atiment Antarés

RUERTERITE

10t
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