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ZAC Platiéres_ Extension

CHASSE-SUR-RHONE

Avenant n° 6
Traité de concession d’aménagement

~Condrieu



ENTRE

Vienne Condrieu Agglomération, 30 avenue Général Leclerc, 38200 Vienne,
REPRESENTEE par son président en exercice Thierry KOVACS,

designée ci-aprés par « la Commune” ou "Le concedant”
d'une part,

ET

La SOCIETE D'EQUIPEMENT DU RHONE ET DE LYON (SERL}), société anonyme
d'économie mixte au capital de 3.958.100 € dont le siége social est a LYON (3ame) 4 Boulevard
Fugéne Deruelle, immatriculée au RCS de LYON sous le numéro B 957 508 083

REPRESENTEE par Monsieur Vincent MALFERE , son directeur général

Désignée ci-aprés par “faménageur” ou « te concessionnaire »

|



PREAMBULE

Par delibération en date du 27 janvier 1992, le conseil municipal de la Commune de CHASSE
SUR RHONE a approuvé la création et la réalisation de fa Zone d'Amenagement Concerté
dénommeée « ZAC DES PLATIERES ».

La Commune a concédé sa réalisation a la CODEGI en vertu d'une convention de concession
en date du 9 mars 1992,

Par arréte n°93-361 du 28 janvier 1993, Monsieur le préfet a déclaré d'utilite publique la
création de la ZAC des Platieres. La CODEGI, suite & une restructuration, n'a plus ey vocation
a realiser des opérations d'aménagement. La commune a donc di rechercher un autre
concessionnaire.

Le conseil municipal de la Commune de CHASSE SUR RHONE a, par délibération en date du
7 décernbre 1995, décidé de confier Ia réalisation de la ZAC des PLATIERES 4 |a Société
d'Equipement du Rhéne et de LYON (SERL),

Le traité de concession entre la commune et la SERL a éte signé le 26 décembre 1995 |a
SERL reprenant a sa charge lintégralité du bilan de liquidation et rachetant a la CODEGI le
foncier déja maitrise.

L'arrété n°96-845 du 15 février 1996 a transféré a la SERL. la deéclaration d'utilité publique de
'aménagement de la ZAC.

Par arrete prefectoral en date du 19 décembre 2001 a été créé la Communauté
d'Agglomération du Pays Viennois.

Suite a la création de la Communauté d’Agglomération du Pays Viennaois (CAPV), la commune
de CHASSE SUR RHONE a transféré la competence en matiére de développement
economique a la CAPY.

Par delibération en date du 7 février 2002, le conseil de la CAPV a décidé de reprendre Ia
responsatilité de la ZAC des PLATIERES.

Par délibération en date du 22 mai 2002, le conseil de Communauté a approuve les termes
de l'avenant portant transfert de la convention de concession a son profit. Un avenant de
transfert (n°1) a été signé le 1 juiliet 2002.

La convention de concession initiale expirant le 10 janvier 2003, le conseil de la Communauté
d'Agglomeération du Pays Viennois par délibération en date du 10 décembre 2002 a décidé de
confier la convention publique d'aménagement a la SERL

L'avenant n°2 a eu pour objet de proroger la durée de la concession jusqu'au 10 janvier 2011
et de prendre en compte les dispositions relatives 3 la lai n°2000-1208 du 13 décembre 2000
dite loi de solidarité et de renouveliement urbain qui précise les clausas devant étre intégrées
dans les conventions publigues d’aménagement.

Compte tenu de I'avancement de la commercialisation un avenant n°3 ayant pour effet de
proroger la concession d'aménagement jusqu'au 31 décembre 2015 a été signé le 8 octobre
2009

Le 12 Décembre 2013, I'avenant n®4 est venue régulariser la prorogation de la ZAC au 31
Décembre 2019 en incluant I'extension de celle-ci {extension inscrite au PLU et approuves le
31/01/2013). Suite a l'annulation du PLU de la commune de Chasse-Sur-Rhone et de sa
validation definitive fin 2017 la ZAC a du étre prorogee de 3 ans (31/12/2022) par avenant n°
5 afin de permeitre 'achévement des travaux et les livraisons des consiructions.
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A ce jour, le Programme des Equipements Publics est acheve et Fopératian est entigrement
commercialisée depuis 2020.

Cependant, certaines missions restent a réaliser par I'aménageur pour achever sur le plan
foncier, contractuel, financier et comptable la ZAC en bonne et due forme.

En effet, sur le plan foncier cing (5) actes fonciers sont a réaliser au titre de régularisations
foncigres. Trois (3) d'entre eux n'étaient pas prévus et sont localisés sur la partie nord de
l'opération,

Les actes a réaliser correspondent aux projets de régularisation fonciere suivants

. AE 1033 ° a ceder 4 EUROPRIM etiou a ABAC CHABANNE (cloture et lisiere
arbustive)
. AE 1049, AE 979 et AE 1052 : a diviser et a répartir raspectivement
o Au Conseil Départernental de 'lsére (Boisement / accotement).
o A laCommune de Chasse s/ Rhone (route communale)
. AE 1185 AE 1370, AE 1120 et AE 1118 : a la Commune de Chasse s/ Rhone (voie
communale et transformateur pubiic)
- AE 1371 : a Vienne Condrieu Agglomération (bassin de rétention}.

Pour chaque cession fonciére, il est nécessaire de mener a bien des négociations amiables
avec les futurs propriétaires et les ayants-droit concernés (occupants).

Cette mission de négociation a lamiable recouvre piusieurs étapes !

-Le diagnostic foncier et I'identification du propriétaire pour lequel la parcelle est
destinge. Dans le cas ol lors de la négociation, des suggestions particulieres (déviation de
réseaux, pollution sol et sous-sol, servitudes, etc..), ou une oppaosition clairement anncncée a
{'acquisition en résumé tous eléments pouvant avoir une incidence sur le déroulé du projet, il
sera immédiatement rendu compte a la collectivite, afin gu'elfe puisse adopter les décisions
qui s'imposent.

- La préparation ef la validation des Documents Modificatifs du Parcellaire Cadastral
(DMPC) et, si besoin, des Etats descriptifs de Division en Volume (EDDV). établis par le
Géometre-Expert, en veillant notamment & ieur conformité avec tous éléments fournis par le
maitre d'ceuvre. I se chargera du suivi de I'établissement de ces documents, de leur
conformite, de leur signature par les parties et de la numeérotation des parcetles creées par le
service du cadastre ;

.La rédaction de la promesse de vente et el la signature de tous les ayants droit. En cas de
mineurs ou de propriétaire incapable, le chargé d'affaires foncier engagera toutes les
démarches nécessaires pour obtenir leur autorisation de’signature, notamment aupres des
organismes de tutelle.

-Préparer 'ensemble des élements nécessaires a P'acte de vente soit toutes les letires
subséquentes a la promesse de vente. saisie le geométre en cas d'emprise partielle afin qu'il
dresse le document d'arpentage en l'occurrence lettre de donner acte, lattre de levée d'option
lettre de saisine du notaire. lettre de formalite de l'enregistrement :

i



Cet avenant a pour otjet de reporter |a fin de concession au 31 decembre 2024 soit une
prorogation de 2 ans par rapport a l'avenant 5 qui prévoyalt une fin de concession au
31/12/2022.

L'objectif de ceite prorogation est de permetire la rétrocession des parcelles AE 1033, AE
1049, AE 979 et AE 1052, AE 1185, AE 1370, AE 1120 et AE 1118, AE 1371

Annexe 0 jointe . Plan d'état actuel des domanialités

En consequence de l'allongement de la duree de ia concession (article 1), le montant de la
remunération est augmente de 20 000€ pour le suivi des opérations de liquidation.

Annexe 1 jointe : Rémunération de 'aménageur

Toutes les autres dispositions de la convention initiale (et de ses avenants) non modifiees
par le présent avenant, sont et demeurent inchangees.

Annexe 2 jointe : Bilan Financier Prévisionnel de 'opération

Faitalyon, le 3/57/2023

Hour le Client

Pour le President.=
La 1% Vice-président







IERES AVENANT N°6 / ANNEXE 1: Rémunération aménageur.

CONVENTION | ANTERIEUR EXERCICE 2022 |RESTE A FAIRE reste a faire ; ]
CRAC 2021 REEL emmm REEL Ecart Disponible 2023 2024 TOTAL | ecart _

3/ FRAIS FIXES ANN T

Relation Comm Smcﬁm ] =

Relation Cammunc { 18750 118 750 B

Gestion Financiére/Comptable/CRAC _ Sk | ¥ 118 150 118 750 Tlaital

Information/communication i 28 23760 23 750 = ,..mc
1 /COUTS FONCTIONNELS T [ 2N 261 250 261 250 261250

FYa 3 OPERATIC . ! : ; i

ETUDES | 42000 42 000 42 000

FONCIER b | 1

Procédure DUP s : 10.000 10 000 He.090

Enquétes parcellaires Rl ot | |

Acquisitions | z7 LPEOL] 27| s4.800 27 GAA00

Relogement ot

Gestion immaobiliere

surcout spécifique : Foncier e il

gestion de site : - 12 eLL 12 18000 12 13,006

CESSIONS f

Compromis de vente § 0G4 AR LPE T 26| 104 000 26 104 000

Acte de vente 5 i 85 200 p-¥ 52 800 1 2 400 of -1 -2400f 1 2400 2 4 800 3 7 200 27 54 A00 9 600

surcoit spécifinue : 4 i

Actions commerciales vilE<ik ! 36 000 36 000 36 0n0

PILOTAGE GENERAL RE | |

Coordination études détaillées s 25000 25 000

Plannification et programmation T {} £000 5 000

Suivi et gestion des travaux ( , , ] 426 0og 125 000

Dossiars préts ) i i & 100 6100

Contentieux ;

Services Aprés Vente

LIQUIDATION 5 AT .. 40000 30 000 10 000 10 000 0 10 000 10 000 B0 000| 20000

.“m..th ,Jow.a__o _.Q.:_._zm_wn_a: e = 792 360 778 950 12 400 10000 -2 400 2400020 ) 1 i 'B21/950

émunération percue antérieursment E& 76470 | 76170] II! l
FTOTAL' REMUNERATION J 868 520 Ic 866 ._nn ._N ..Ea 0 .5 oam 2400 0Q 2400
INDEXATION . e == : i 39,64% 147°576 A < ok 64 é

gotalindexe. U= T e TS e T Y 4 01016085 0 mmm:mm Cadaar @

syntec 01/2003 5 # 201,80

syntec 01/2022 [ 281,80 | Pour le Président
La 1** Vice-présidente




AVENANT N°6 / ANNEXE 2: Bilan _u_:m:n_m_. Prévisionnel

Bilan Bilan Engagements Realise Fin 2021 2022 2023 2024 Bllan

CRAC 2021 Avenant n°5 Engagé Total Année Année Année Année Nouveau Ecart
DEPENSES 7116476 7390481 7 137 567 7116303 7095 069 21:234 25667 29519
Etudes ; 114465 | 11646507 7 T I44es T T A44eSTlE T T ad4es T T e 3 3 S 1197465 |- 0
ETUDES 114 465 116 465 114 465 114 465 114 465 = = = 114 465 |- 0
Acquisitions 1684 640 1683 196 1682354 1683354 | : 285 = - 1683354 |- 1286
FONCIER - ZAC 1 1226231 1225984 1225231 1226231 1226 231 - - 12267231 )= 0
FONCIER - ZAC 2 (extension} 458 409 457 212 457 123 457 123 457 409 |- 285 - - 457 123 |- 1286
Travaux 3 265 009 3506 120 3284115 3264715 | 3261359, 3355 - : 3264 715 |- 294
TRAVAUX- Vorries ZAC 1 2 395 366 2 395 366 2414 766 2 395 366 2 395 366 = ) 2 395 366 0
TRAVALIX- Voiries ZAC 2 604 497 354 566 606 202 606 202 602 847 3355 - - 606 202 1705
TRAVAUX- Bassin ZAC 2 (extension) 300 000 - > - . - -
GESTION DE SITE et IMPREVUS 115 307 259 189 113 307 113 3p7 113 307 - - 113 307
HONORAIRES sur travaux 149 839 196 999 149 839 149 839 149 839 - - - 149 839
Frais généraux 503 800 543 611 508125 | 508 142 503 942/| 4200 5000 5500 518 642
FRAIS GESTION (assurance, taxes,... 185 816 186 307 187 971 187 988 185 958 2030 4 000 4 000 195 988
GEOMETRE 22 496 40 496 24 666 24 666 22 496 2 170 1000 1500 27 166
COMMUNICATION 17 265 42 265 17 265 17 265 17 265 = - - 17 265 |-
COMMERCIALISATION 278 223 274 543 278 223 278 223 278 223 - . - 278 223 |-
Rémunération 1016096 1008 684 1016 043 1013162 999 198 13964 20667 24019 1057 848
SERL 1016 096 1 008 684 1016 043 1 Eu Hmm 999 198 13 964 20 667 24 019 L 057 848
Agios 61174 | S | R e 70 | [ i i = 61174
AGIOS 61174 61113 61 H.R - 61174
Intérét / Emprunts ) ; = 471 292
INTERETS - 471 292
L2l 5000 8185061
Cessions == 70330871
CESSIONS- ZAC 1 5541 101 5641 101 5541 101 - 5541 101
CESSIONS- ZAC 2 (extension) 1451 986 1396 000 1491 986 1491986 1491 986 - 1491986 |-
Rétrocessions finales = = - ;
Participation 1115199 | 11145 199 L iskg gl 1115199 - 1115199 |-
VILLE 191 199 191 199 191 199 191 199 - 191 199 |-
Participation 924 000 924 000 524 000 omA lols} - 924 000
Produits divers 651 7 76!
n Ez.szmwm :

Pour le Président
-préside

La 1% Vice




