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Aggiomeération

DELIBERATION 23-16

CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séan: janvi 3
ARRIVE LE -
03 FEV. 2023

SOUS-PREFECTURE DE VIENNE

Date de la convocation : 24 janvier 2023
Nombre de conseiliers en exercice : 51

Etaient Présents :

M. Thierry KOVACS, Président

M. Patrice AMBROSIONI, M. Frédéric BELMONTE, M. Erwann BINET, M. Richard BONNEFOUX, M. Christian
BOREL, M. Christophe BOUVIER, M. Lucien BRUYAS, Mme Michale CEDRIN, M. Pierre-Marie CHARLEMAGNE,
M. Christophe CHARLES, M. Alain CLERC, M. Martin DAUBREE, M. Marc DELEIGUE, Mme Hilda DERMIDIAN, Mme
Annie DUTRON, Mme Martine FAITA, Mme Annick GUICHARD, M. Nicolas HYVERNAT, M. Christian JANIN, M.
Max KECHICHIAN, M. Fabien KRAEHN, M. Jean-Claude LUCIANOQ, M, Philippe MARION, Mme Cathetine MARTIN,
M. Guy MARTINET, M. Alain ORENGIA, Mme Virginie OSTOJIC, M. Daniel PARAIRE, M. Denis PEILLOT, Mme
Claudine PERROT-BERTON, M. Christian PETREQUIN, Mme Brigitte PHAM-CUC, M. Isidore POLO, M. Jean
PROENCA, Mme Dominigue ROUX, M. Thietry SALLANDRE, Mme Maryline SILVESTRE, M. Luc THOMAS, M. Jean
TISSOT, M. Charles TODARQ, Mme Béatrice TRANCHAND.,

Ont donné pouvoir : M. Jacques BOYER & Mme Hilda DERMIDIIAN, M. Jean-Yves CURTAUD & Mme Michéle
CEDRIN, M. Patrick CURTAUD & Mme Annie DUTRON, Mme Florence DAVID a M. Christian PETREQUIN, Mme
Anny GELAS & M. Jean-Claude LUCIANO, M. Jean-Paul PHILY 4 Mme Martine FAITA, Mme Sophie PORNET & Mme
Maryline SILVESTRE, M. Levon SAKOUNTS a M. Thierry KOVACS.

Absente : Mime Dalila BRAHML

Secrétaire de séance : M. Christian BOREL.

OBIJET : AMENAGEMENT URBAIN - Urbanisme : Approbation du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Loire-sur-Rhéne

Rapporteur : Luc THOMAS

NOTE DE SYNTHESE

La procédure de transformation du POS {Plan d'Occupation des Sols} en Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été
prescrite par délibération du Conseil Municipal de Loire-sur-Rhéne en date du 24 novembre 2008.

L.a Mission Régionale d’Autorité Environnementale {MRAE), par décision en date du 6 février 2017, a considéré
que la révision du PLU de Loire-sur-Rhéne n’était pas de nature a Justifier la réalisation d'une évaluation
environnementale.

Suite & la création de Vienne Condrieu Agglomération et au transfert de la compétence PLU au 1% janvier 2018,
le bilan de |a concertation ainsi que I'arrét projet du PLU ant été délibéré en Conseil Communautaire de Vienne
Condrieu Agglomération le 16 mars 2021.

Le projet de PLU arrété a été notifié aux personnes publiques associées et consuitées. Toutes ont émis des avis
favorables, assortis pour certaines de réserves et/ou de recommandations.

Ainsi, les avis des Personnes publiques associées portent principalement sur :

—  Linscription dans le PADD que lI'ouverture & I'urbanisation de I'ile PAVIE {zone AUi et AUil) est
conditionnée 3 une procédure d’évolution du PLU et a la mise en place d'une stratégie de
développement au travers de la charte de partenariat de 2009 ;

— la création d’un sous-secteur AUil ol seuls sont admis les ouvrages d’intérét collectif nécessaires a Ia
production d’énergie renouvelable ;



— L'ajout au PADD d'études environnementales & mener sur I'le Pavie pour garantir la fonctionnalité
écologique du corridor ;

— Le classement en zone naturelle des pourtours de I'lle Pavie situés dans le périmétre de la zone rouge
inondable (PPRi du Rhone} ;

— Les conditions de développement de la zone AUi et de la zone Ui sont préciséas en reprenant le cahier
de recommandations de la CNR et la charte de partenariat de 2009 ;

— Lamise en place d'un phasage pour lancer I'ouverture & I'urbanisation du secteur « Clos Bollet », couvert
par une orientation d’aménagement et de programmation, en fin de durée du PLU ;

— La mise en place d'une servitude de mixité sur les zones UA et UB afin d’introduire des logements
sociaux dans les opérations de constructions d’une certaine ampleur ;

— la mise en place d’'une OAP simple sur le secteur du Rousset sur un secteur en « dent creuse » afin
d’encadrer le développement sur les versants ;

- Des éléments de cadrage 3 apporter aux OAP en matiére de conception bioclimatique et de
perfortance énergétique ;

— Une meiileure prise en compte des enjeux environnementaux (élargissement des zones de corridor
écologigue en espace urbain, introduction de prescriptions réglementaires relatives aux Espaces Boisés
Classés, mises a jour des inventaires des pelouses séches et les zones humides, protection du réseau de
haies...) ;

— La mise en ceuvre de dispositions pour conforter a préservation et I'amélioration des continuités de la
trame verte et bleue aux abords des habitations (clbtures, préservation des haies, mares, landes,
bois...) ;

— Des précisions apportées au réglement des zones A et N pour éviter l'installation de centrales
photovoltaiques au sol ;

—  La préservation du patrimoine et du paysage {mise en place de c8ne de vue sur le grand paysage sur le
secteur du Recru} ;

— La modification du zonage agricole autour du bitiment agricole situé vers « Le Moriat »

— Des compléments a apporter 3 la réglementation en zones A et N {ajouts de critéres réglementaires
pour les extensions et les changements de destination);

— La mise a jour des changements de destination suite aux remarques formuiées par la CDPENAF et la
Chambre d'agriculture ;

—  Diverses remarques de forme ayant pour objectif de faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme
ou corriger des erreurs ou incohérences entre les différentes piéces du dossier.

L’Agglomération a ensuite organisé 'enquéte publique qui portait 4 la fois sur le projet de révision du PLU et sur
la modification du zonage d’assainissement des eaux usées. Durant enquéte publigue qui s'est déroulée du 1%
mars 2021 au 1% avril 2021, 25 personnes ont rencontré le commissaire enquéteur et 37 observations ont été
consignées dans les registres papier ou numérigue et par courriers. Le commissaire enquéteur a remis son
rapport et ses conclusions motivées le 2 mai 2022. Il donne un avis favorable sur le projet de révision du PLU, au
regard notamment des précisions apportées par la commune et ' Agglomération concernant la levée des réserves
émises par les personnes publiques associées : CDPENAF, M, le Préfet de I’lsére, ie Syndicat Mixte des Rives du
Rhdne.

Suite 3 I'enquéte publique, pour la grande majorité des demandes, il n’est pas envisageable d’apporter une
réponse favorable (demande de constructibilité dans des secteurs éloignés du centre-ville ou situés en extension
de I'enveloppe urbaine). Certaines remargues ont nécessité d'interroger les personnes publigues pour apporter
une réponse définitive & la requéte :

- Concernant la demande 03, il a été décidé de ne pas donner une suite favorable 3 la requéte de
classement en zone urbaine puisque la parcelle se situe en extension de Furbanisation ;

- 015: Le repérage du petit patrimoine est bien supprimé et les demandes de classement en zone
constructible et de retrait de I'OAP ne sont pas retenus ;

- QOcel: La Chambre d’Agriculture n'ayant pas donneé son accord pour le changement de destination, il
n’est donc pas envisageable de répondre favorablement & cetie requéte ;

- Rdé:'emplacement réservé qui n’a plus de vocation aujourd’hui est donc supprimé.

Les réserves et remarques érnises par les personnes publiques associées et les résultats de 'enquéte publique
justifient les adaptations apportées au projet de PLU arrété. Les modifications apportées aprés Fenguéte
publigue ne sont pas de nature & remettre en cause ni les orientations générales du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables, ni I'économie générale du PLU.

Ces modifications portent principalement sur les points suivants (voir les deux annexes de la délibération) :

o AU rapport de présentation :




Des compléments ont &té apportés par I’Agence Eco de Vienne Condrieu Agglomération sur le site
industrialo-portuaire ;

Les inventaires des zones humides, des pelouses séches et des espaces naturels sensibles ont été
complétés ;

Les disponibilités fonciéres ont été mises a jour ;

Le volet « nuisances sonores » a été mis 3 jour suite a l'arrété préfectoral du 24 mars 2022 portant
classement des infrastructures routiéres;

Aux Orientations d’Aménagement et de Programmation :

Une OAP simple est créée pour le secteur en dent creuse situé au hameau du Rousset suite aux
remarques formulées par le Parc du PILAT.

Des éléments de cadrage en matiére de conception bioclimatique, de performance énergétique et
d’intégration de la biodiversité sont ajoutés comme principes communs a toutes les OAP.

L'échéancier est complété sur la notion d’ordre de pricrité {long terme pour le secteur « Clos Bollet »)
Les recommandations du service du Département sur le projet de requalification de 'OAP « route de
Beaucaire » ont été intégrées.

Chaque OAP est complétée sur le nombre de logements prévus, la surface du ténement, la présence de
risques et/ou nuisances.

Au Plan de zonage :

La zone UAr a été supprimée car le projet de résidence séniors n’a plus d’intérét sur le ténement
puisqu’un projet du méme type est en cours sur un autre site.

La zone AUil est créé sur le secteur de I'lle Pavie ol seuls sont admis les ouvrages d'intérét collectif
pour de la production d'énergie renouvelable.

Les emplacements réservés V8 et R1 ont été supprimés.

Les changements de destinations n°2 et 5 ont été supprimés.

Le zonage Nco a été élargi au niveau du ruisseau du SIFFLET a la confluence avec le Rhdne

Le zonage N a été élargi sur le pourtour de l'ile Pavie (zone de risque fort d'inondation).

Une trame en superposition du zonage a été mise en place pour délimiter et protéger les zones humides
pour une meilleure lisibilité. L'inventaire des zones humides a également été repris pour s’assurer de la
préservation de 'ensemble des zones humides identifiées par le Département.

Les haies et les pelouses séches sont désormais identifiées au plan de zonage et protégées au titre de
f*article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Le classement en zone Nco des zones UBco et UCco au PLU arrété dans un souci de cohérence et de
lisibilité.

Une zone As a été ajoutée afin de préserver le cBne de vue identifié au Recru.

Au réglement écrit :

Une servitude de mixité sociale est introduite dans les zones UA et UB avec I'imposition de produire
20% de logements locatifs sociaux dans toute opération comportant 5 logements et plus. En
conséquence, la servitude de mixité sociale est revue pour le secteur « Le Clos Bollet » : elle est
désormais de 30% de I'offre de logements produits.

Le réglement des zones A et N a été repris pour tenir compte au mieux des réserves et remargues
concernant les travaux ou installations autorisés.

Les dispositions réglementaires concernant les espaces boisés classés sont ajoutées.

Les possibilités d’extension des habitations existantes en zorie A et N ont été limitées & 30% de la
surfacer de plancher de la construction existante (dans la limite de 200m?). ‘

La limitation de la surface de plancher & 200 m? pour les changements de destination.

Des prescriptions ont été ajoutées pour les éléments végétaux préservés au titre du L.151-23 (pelouses
séches, haies, zones humides) dans I'article 2-3 Traitement environnemental et paysager des espaces
non béatis et abords des constructions.

Des mesures concernant la gestion des réseaux et les risques naturels ont été ajoutées conformément
aux observations des services de |'Etat.

AuPADD :

Des précisions concernant Youverture a 'urbanisation de la zone AUi sont apportées au travers de la
charte de partenariat signée en 2008. _
L'Orientation n°1 : relative au développement urbain et & la dynamique démographique a été mise a
jour suite 3 I'actualisation du bilan foncier.



- Le PADD est complété sur la prise en compte des risques et sur les inventaires de la trame verte et bleue.

o  Aux piéces annexes :

- le plan et la liste des servitudes d’utiiité publique ont été remplacés suite & la transmission d’une
nouvelle version par les services de I'Etat.

- la mise a jour de la piece n°7-7 sur le classement sonore des infrastructures de transports (et
notamment V'arrété préfectoral du 24 mars 2022)

- Le cahler des recommandations élaboré par la CNR pour le site du SIP est désormais annaxé au PLU.

Le Conseil Municipal de Loire-sur-Rhéne s’est réuni le 16 janvier 2023 a pris connaissance du projet de Plan Local
d’Urbanisme tef que présenté au Consell Communautaire de Vienne Condrieu Agglomération ce jour, et I'a
validé. Le projet de PLU est donc prét & étre approuvé.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-21, L.153-22, R.153-20 et R.153-21,

VU la délibération du Conseil Municipal de Loire-sur-Rhéne en date du 24 novembre 2009 prescrivant la révision
du P.L.U. et définissant les modaiités de concertation,

VU le second débat au sein du Conseil Municipal de loire-sur-Rhéne en date 29 novembre 2016 sur les
orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables {PADD),

VU la délibération du Conseil Municipal de Loire-sur-Rhéine en date du 12 décembre 2017 approuvant les
modalités de transfert de la compétence P.L.U. & lintercommunalité et lui demandant de poursuivre la
procédure de révision du PLU engagée, :

VU la création au 1* janvier 2018 de Vienne Condrieu Agglomération, issue de la fusion de la Communauté
d’Agglomération du Pays Viennois, de la Communauté de Communes de la Région de Condrieu et intégration de
la commune de Meyssiez, '

VU la délibération n°18-40 en date du 11 janvier 2018 du Conseil Communautaire de Vienne Condrieu
Agglomération organisant la compétence PLU,

VU la déltbération n°21-50 du Conseil Communautaire de Vienne Condrieu Agglomération en date du 16 MARS
2021 qui tire le hilan de la concertation et arréte le projet de PLU,

VU la décision n"2016-ARA-DUPP-00251 de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale en date du 6
février 2016 ne soumettant pas le projet de PLU de Loire-sur-Rhéne & évaluation environnementale, suite a (a
demande d’examen au cas par cas,

VU l'arrété n°A22-05 en date du 08 février 2022 prescrivant I'enquéte publigue unigue portant sur e projet de
révision du PLU et le projet de zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales de la commune de
Loire-sur-Rhéne,

VU les avis de I'Etat et des autres personnes publiques associées ou consultées,

VU ie rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur en date du 30 avrit 2022, qui émet un avis favorable
assorti de trois réserves,

VU la délibération du Conseil Municipal de Loire-sur-Rhéne en date du 16 janvier 2023 validant le projet de PLU,
VU le projet de PLU qui comprend un rapport de présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, les orientations d'aménagement et de programmation, les réglements graphiques et écrits, les annexes
et des documents informatifs,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré, A 'UNANIMITE ;

APPROUVE le projet de PLU de la commune de Loire-sur-Rhdne, tel qu'il est annexé a la présente,



AUTORISE Monsieur le Président 3 effectuer les démarches et & signer tous documents afférents a la présente
délibération.

Conformément 3 article R.153-21 du Code de I'Urbanisme, le dossier du Plan Local d'Urbanisme est tenu 2 la
disposition du Public :

- ala Mairie de Loire-sur-Rhéne,
- ausiége de Vienne Condrieu Agglomération,
- &la Sous-Préfecture de Vienne - Bureau des Affaires Communales.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie de Loire-sur-Rhéne et au siége de Vienne Condrieu
Agglomération durant un mois et d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
Département, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme.

La présente délibération sera exécutoire aprés accomplissement de la derniére des mesures de publicité
conformément & I'article L.153-23 du Code de 'Urbanisme ; la date & prendre en compte pour Iaffichage au
sidge de la communauté d’agglomération étant celle du premier jour ol if est effectué.

Délibération publiée le 07/02/2023 Pour extrait certifié conforme

Pour le Président,
l.a 1% Vice-Présidente,

Pour |e Président et par délégation
Le Directeur Général des Services
Claude BOUR

La présente délibération peut falre I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délai
de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I'ftat



