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bl DELIBERATION 23-252
Agglomeération

CONSEIL COMMUNAUTAIRE .
Séance du 12 décembre 2023

Date de |a convocation : 5 décembre 2023
Nombre de conseillers en exercice : 50

Etaient Présents :

M. Thierry KOVACS, Président .

M. Frédéric BELMONTE, M. Erwann BINET, M. Richard BONNEFOUX, M. Christian BOREL, M. Christophe
BOUVIER, Mme Dalila BRAHMI, M. Lucien BRUYAS, Mme Michtle CEDRIN, M. Pierre-Marie
CHARLEMAGNE, M. Alain CLERC, M. Jean-Yves CURTAUD, Mme Florence DAVID, M. Marc DELEIGUE,
Mme Hilda DERMIDJIAN, Mme Martine FAITA, Mme Anny GELAS, Mme Annick GUICHARD, M. Nicolas
HYVERNAT, M. Max KECHICHIAN, M. Fabien KRAEHN, M. Jean-Claude LUCIANO, M. Philippe MARION,
M. Guy MARTINET, M. Alain ORENGIA ; Mme Virginie OSTOJIC, M. Daniel PARAIRE, M. Denis PEILLOT,
Mme Claudine PERROT-BERTON, M. Christian PETREQUIN, M. Jean-Paul PHILY, M. Isidore POLO,
M. Jean PROENCA, M. Bernard ROQUEPLAN, Mme Dominigue ROUX, M. Lévon SAKOUNTS, M. Thierry
SALLANDRE, Mme Maryline SILVESTRE, M. Luc THOMAS, M. Jean TISSOT, Mme Béatrice TRANCHAND.

Ont _donné pouvoir: M. Jacques BOYER a M. Jean-Claude LUCIANG, M. Patrick CURTAUD 3
Mme Michéle CEDRIN, Mme Annie DUTRON & M. Jean-Yves CURTAUD, Mme Catherine MARTIN a
M. Christophe BOUVIER, Mme Brigitte PHAM-CUC 3 M. Daniel PARAIRE, Mme Sophie PORNET a
Mme Maryline SILVESTRE.

Absents supplééds: M. Christophe CHARLES représenté par Mme Annie BEC, M. Christian JANIN
représenté par Mme Nadége NIVON.

Absent : M. Martin DAUBREE

Secrétaire de séance : Mme Hilda DERMIDJIAN.

OBIET: AMENAGEMENT URBAIN - Urbanisme : bilan de la concertation et arrét du projet de PLU
de la commune de Luzinay

Rapporteur : Luc THOMAS

NOTE DE SYNTHESE

Ala demande de la commune de Luzinay, le conseil communautaire a engagé fa révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Luzinay par la délibération n° 21-83 en date du 4 mai 2021.

Les objectifs de la révision fixés dans cette délibération, étaient les suivants :

- Les nouveaux enjeux nécessitent d’adapter le PADD, en intégrant toutes les dimensions de la vie
du territoire en matiére de commerces, loisirs, afin de toujours mieux répondre aux hesoins et aux
attentes des habitants de la commune.

- Un projet de nouveau centre de secours a I'entrée ouest de Luzinay.

- La carte des aléas sera mise 3 jour au regard de |'évolution réglementaire de la traduction des
risques, pour trouver d’autres solutions pour les eaux pluviales. La révision du PLU permettra
ensuite de prendre en compte les risques naturels et a nouvelle carte des aléas, pour redéfinir les



limites des zones constructibles et inconstructibles. Le développement de certains secteurs sera
questionné a la suite de la nouvelle carte. Le réglement écrit intégrera les nouvelles prescriptions
adaptées.

- La commune souhaite affirmer plus fortement la mattrise de ['urbanisation et de la densité batie
selon les secteurs. il s’agit donc de définir de nouvelles régles de constructions, pour conserver le
caractére rural du village et faire face a une densification non maitrisée qui s’accélére. L'objectif
est de contenir la densification au centre village.

- le dynamisme de la commune conduit & définir des emplacements réservés pour les projets
d'aménagement d’avenir, impulsés par la m'unicipalité.

- De plus, la révision vise & clarifier le réglement du PLU et a supprimer les poinis sujets a
interprétation. La mise en pratique du réglement montre qu'il existe des points d’interprétation
au moment de I'instruction des autorisations d’urbanisme.

- La pression fonciére conduit a8 un développement de plus en plus important de projet dans les
dents creuses. La révision du PLU doit donc permettre de remettre & plat le potentiel foncier
disponible dans les dents creuses mais aussi permetire de nouvelles constructions dans la
continuité du bourg. Ce développement doit &tre en lien avec un projet de mise en place de
I'assainissement collectif souhaité par la commune. ‘

Ces objectifs constituaient la base de la réflexion communale au moment de la mise en révision. Au
cours des travaux d’étude, ces objectifs ont été précisés dans le Projet d’Aménagement et
Développement Durables (PADD). Celui-ci se décline ainsi en trois grandes orientations :

- orientation 1 : un développement raisonné et équilibré : trois domaines d’action a savoir I'habitat,
les équipements et services; et les activités économiques sont développés ;

- orientation 2 : des déplacements 4 organiser ;

- orientation 3 : un respect de 'environnement nature! et hati.

Le projet de PADD a été présenté aux personnes pubiiques associées le 27 septembre 2021, et en
Conseil municipal de Luzinay le 20 octobre 2021. 1| a été débattu en séance du Conseil Communautaire
du 9 novembre 2021.

Les choix d’aménagement ont ensuite été traduits dans les orientations d’aménagement et de
programmation, ainsi que dans les pigces réglementaires du PLU (plan de zonage et réglement écrit).

L'ensemble de la démarche a été réalisée en collaboration avec les personnes publiques associées.
Trois réunions ont été organisées aux grandes étapes :

Le 20 septembre 2021 sur Pactualisation du diagnostic et le projet de PADD,
Le 10 octobre 2022, puis le 30 mai 2023 en vue de 'arrét du projet

Par ailleurs, conformément & I'article R104-11 du code de I'urbanisme, le projet de PLU a fait I'objet
d’une évaluation environnementale, qui sera transmise I’ Autorité Environnementale pour avis.

Bilan de la concertation

Une concertation avec la population a été menée tout au long de la procédure, dans le respect des
modalités prévues dans la délibération de prescription du 4 mai 2021 & savoir :

- Latenue d’une réunion publigue,

- La diffusion d'information sur Favancement du PLU sur le site internet de la mairie de Luzinay,
- Desinformations dans le bulletin municipal,

- La réalisation d’une exposition sur la commune,

- L'ouverture d’un registre de concertation en mairie de Luzinay.



Les modalités de la concertation ont bien été mises en ceuvre. En effet :

- Une réunion publique a été organisée le 26 octobre 2022 portant sur le PADD, le projet de
régiement et le projet des OAP. Environ 70 personnes ont participé a la réunion publique.

Une revue de presse a été publfiée le 28 octobre 2022 suite a la réunion publique, également mise
en ligne sur le site internet de la commune,

- Un cahier de concertation a été tenu en Mairie et différentes requétes d’administrés ont été
répertoriées par courrier ou par mail adressés & [a commune, portant le nombre a prés de 80
demandes.

- Sur demande, Monsieur Le Maire a assuré des rendez-vous avec des administrés et fes a regus a
'occasion de ses Rendez-vous de Maire les lundi apras-midi.

- Desinsertions réguliéres d'informations afférentes au projet de révision du PLU de Luzinay ont été
faites dans les bulletins communaux d'informations : en avril 2021, juillet 2022, décembre 2022,
juillet 2023. Ces magazines sont également en ligne sur le site de la mairie.

Ces articles ont présenté les points d’étapes du projet de révision du PLU et ont permis a la
population de suivre son avancement.

- Le projet de PADD et le compte-rendu de la réunion publique du 26 octobre 2022 ont été mis en
ligne sur le site internet de la commune, '

- Autres communications : des articles ont été publiés dans le Luzinaymag, dans les canaux de
communication de la Mairie de Luzinay et dans la presse locale.

Ce bilan montre gue la concertation avec la population et les autres personnes concernées a été mise
en ceuvre de fagon pédagogique afin qu’ils soient informés, que la démarche soit comprise par tous,

et gu'ils puissent faire part de leurs remarques spontandes.

La concertation a permis au conseil municipal, 4 Vienne Condrieu Agglomération et a la population
d’échanger tout au long de |a procédure.

Intégration de la concertation dans le projet de PLU :

Les dispositifs de concertation ont permis d’étre a I'écoute des attentes des habitants. La réunion
publigue, le registre ont permis au fur et & mesure de 'avancement des études et des orientations,
d’intégrer dans la réflexion et dans fe contenu, les propositions et les questionnements de chacun, en
veillant a la cohérence du projet.

Les différentes obsarvations et remarques de la population, des personnes invitées et associées ont
été prises en compte dans la mesure ol elles étaient compatibles avec les orientations du PADD et
présentaient un intérét général.

Toutefois I'essentiel des échanges concernait des demandes individuelles de constructibilité de
terrains, et des questionnements sur I'évolution du zonage. D'autres points, notamment pour
permettre des demandes de changements de destination, ont été abordés plusieurs fois. La question
du devenir des terrains était trés largement posée par les habitants directement concernés, souvent
en lien avec une demande de construction de maison individuelle.

L’évolution du réglement en lien avec I2 volonté de mieux maitriser la densité et de préserver le
caractdére de village, affirmée dés la délibération de prescription, a nécessité de donner plus
d’explications mals aussi de rendre des réponses défavorables aux demandes de constructibilité
_lorsqu’elles n’étaient pas compatibles avec le PADD.

Le PLU a identifié un potentiel foncier important dans I'enveloppe urbaine. Le PLU permet de répondre
aux besoins en logements ; pour autant chaque site ou secteur faisant 'objet d’une OAP, identifié
comme pouvant accueillir de nouveaux logements dans les prochaines années, est doté d’un principe
d’aménagement qui fixe en fonction des sites, les principes d'accés, d’orientations, d’espace vert, ...
afin d’assurer une bonne insertion dans I'envirocnnement.



Les choix réalisés respectent les orientations du SCOT et du PADD : pas d’extension des hameaux, un
développement privilégié dans le village. |l s’agit aussi de respecter les objectifs de densité au sein du
village.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

vu Ie.Cdde de I'urbanisme et notamment les articles L151-1 et suivants, L153-8, L153-14, 1.103-6, R151-
1 et suivants, R153-3 ; :

VU la délibération n°21-83 du Conseil Communautaire de Vienne Condrieu Agglomération en date du
4 mai 2021, prescrivant fa révision du PLU de la commune de Luzinay et fixant les modalités de la
concertation avec le public;

VU le débat du Conseil Communautaire de Vienne Condrieu Agglomération en date du 9 novembre
2021 sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune de
Luzinay et la délibération n°21-191 s’y rapportant ;

VU le courrier du maire en date du 20 novembre 2023, donnant son accord de principe sur le projet
de PLU en vue de son arrét en conseil communautaire ;

VU le bilan de la concertation précédemment présenté ;

VU le projet de PLU de la commune de Luzinay comprenant le rapport de présentation, le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les Orientations ‘d’Aménagement et de
Programmation, le réglement écrit et graphique, et les annexes ;

CONSIDERANT qu'il ressort de la concertation menée durant 'élaboration du projet qu’elle a
constitué une démarche positive puisqu’elle a été I'occasion d’échanges et de débats ;

CONSIDERANT gue ce projet est prét 3 &tre transmis pour avis aux personnes publigues qui ont été

associées a son élaboration et aux organismes qui ont demandé a I'étre, ainsi qu’a l'autorité
environnementale ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré, A LUNANIMITE :
ARRETE le projet de PLU tel gu'il est annexé a la présente délibération.

TIRE le bilan de la concertation tel qu’'il a été présenté et confirme que la concertation s’est déroulée
conformément aux modalités fixées par la délibération du 4 mai 2021.

AUTORISE Monsieur le Président 3 effectuer les démarches et 3 signer tous documents afférents a la
présente délibération.

PRECISE que l'autorité environnementale sera saisie sur le projet de PLU arrété afin qu’elle puisse
rendre son avis sur le document.

PRECISE que, conformément aux dispositions des articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme,
la présente délibération et le dossier de PLU arrété seront notifiés, pour avis, a :

- Monsieur le Préfet de I'lsére,

- Monsieur le Président du Conseil Régional Auvergne Rhéne Alpes,

- Monsieur le Président du Conseil Départemental de I'lsere,

- Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'industrie du Nord Isére,
- Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture de I'lsére,

- Monsieur le Président de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat en Isére,



- Monsieur le Président du Syndicat Mixte chargé du suivi du SCOT des Rives du Rhone,

- Monsieur le Président de la Commission Départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) en application de I'article L. 112-1-1 du Code Rural
et de la Pé&che Maritime.

Conformément aux dispositions des articles L.132-13 et 1.153-17 du Code de 'urbanisme, la présente
délibération et le dossier de PLU arrété seront également transmis aux structures, communes
limitrophes et EPCi intéressés qui en font la demande.

La présente délibération fera 'objet d’un affichage pendant un mois au siége de Vienne Condrieu
Agglomération et en Mairie de Luzinay, en application de 'article R. 153-3 du Code de ['urbanisme.

Pour extrait certifié conforme
Pour le Président,
La 1%*¢ Vice-Présidente,

Délibération publiée le 18/12/2023

Claudine PERROT-BERTON

Le présente délibération peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouveir devant le Tribunal Administratif dans un délai
de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Ftat



