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meu

DELIBERATION 22-127

Agglomération
CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du 28 JUIN 2022 ARRIVE LE :
Date de la convocation : 21juin 2022 09 UL 2022
Nombre de conseillers en exercice : 51 : d
S0US-PREFECTURE DE VIENHE

Etaient Présents :

M. Thierry KOVACS, Président :

M. Frédéric BELMIONTE, M. Erwann BINET, M. Richard BONNEFOUX, M. Christian BOREL, M. Christophe
BOUVIER, M. Jacques BOYER, Mme Dalila BRAHMI, M. Lucien BRUYAS, Mme Michéle CEDRIN,
M. Pierre-Marie CHARLEMAGNE, M. Christophe CHARLES, M. Alain CLERC, M. Jean-Yves CURTAUD,
M. Martin DAUBREE, Mme Fiorence DAVID, M. Marc DELEIGUE, Mme Martine FAITA, Mme Annick
GUICHARD, M. Nicolas HYVERNAT, M. Max KECHICHIAN, M. Fabien KRAEHN, M. Jean-Claude LUCIANO,
M. Philippe MARION, Mme Catherine MARTIN, M. Guy MARTINET, Mme Virginie OSTOJIC, M. Daniel
PARAIRE, M. Denis PEILLOT, Mme Claudine PERROT-BERTON, M. Christian PETREQUIN, M. Jean-Paul
PHILY, M. Isidore POLO, Mme Sophie PORNET, M. Jean PROENGCA, Mime Dominique ROUX, M. Thierry
SALLANDRE, Mme Maryline SILVESTRE, M. Luc THOMAS, M. Jean TISSOT, M. Charles TODARG,
Mme Béatrice TRANCHAND, Mme Evelyne ZIBOURA.

Ont donné pouvoir : M. Patrick CURTAUD a M. Thierry KOVACS, Mme Hilda DERMIDJIAN a Michéle
CEDRIN, Mme Annie DUTRON a M. Jacques BOYER, Mme Anny GELAS & M. Daniel PARAIRE,
Mme Brigitte PHAM-CUC & Mme Sophie PORNET, M. Lévon SAKOUNTS a M. Jean-Yves CURTAUD.
Absent suppléé : M. Christian JANIN représenté par Mme Nadége NIVON.

Absent excusé : M. Alain ORENGIA.

Secrétaire de séance : Mme Claudine PERROT-BERTON.

OBJET: AMENAGEMENT URBAIN - Urbanisme : Justification de I'ouverture a I'urbanisation de la
zone 2AU Monplaisir sur la commune de Pont-Evéque

Rapporteur : Luc THOMAS
NOTE DE SYNTHESE

La commune de Pont-Evéque dispose d’un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé le 25 septembre
2017. Ce document d’urbanisme a fait objet d’'une modification approuvée le 09 novembre 2021 par
le Conseil Communautaire afin d’ouvrir 3 I'urbanisation la zone 2AU de I'Abbaye.

Par courrier en date du 29 novembre 2021, le Maire de Pont-Evéque a saisi le Président de Vienne
Condrieu Agglomération afin que soit engagée une procédure de modification de droit commun de
son PLU.

Les évolutions envisagées dans le cadre de cette procédure de modification n°2 sont les suivantes :

_  Pouverture 3 Purbanisation de la zone « 2AU » fermée dite « Monplaisir», a vocation
économique, justifiée dans la suite de cette délibération;

—  La meilleure maftrise de la densité batie dans le tissu résidentiel existant ;

—  La création de deux emplacements réservés pour du stationnement en centre-ville ;



— L'adaptation des régles de stationnement en zones Ua et Ub pour ajuster Foffre de
stationnement ;

— L'adaptation du réglement de la zone Ur pour permettre I'accueil d’'un projet de ferme
aquaponigue sur un ténement industriel en friche.

Les évolutions envisagées entrent bien dans le champ d'application de I'article L.153-36 qui prévoit
que «le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale.ou & commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et
de programmation ou le programme d’orientations et d'actions ", Par ailleurs, ces évolutions ne font
pas partie de celles qui peuvent faire I'objet d’'une modification simplifiée dés lors qu’il est prévu
Fouverture d’une zone a 'urbanisation.

Justification de I’ouvertu're'é Purbanisation de la zone 2AU :

En application des dispositions de ['article L.153-38 du Code de I'Urbanisme, toute modification du
Plan Local d’Urbanisme ayant pour objet 'ouverture & Furbanisation d’une zone doit donner lieu & une
délibération motivée du Conseil Communautaire qui « justifie l'utilité de cette ouverture au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les. zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

La commune de Pont-Evéque dispose de cing zones d’activités économiques sur son territoire pour un
total de 91 hectares, dont deux zones principales : 'Abbaye et Monplaisir, qui accueillent la majeure
partie des entreprises de la commune et plus de 2 000 emplois. Ces zones se situent & I'Est du centre-
village de part et d’autre de la RDS02, entre la Gére et la RD 75c.

Pour permettre I'extension de ces zones d’activités, deux zones 4 urbaniser « fermées » {« 2AU ») ont
été créées au PLU approuvé le 25 septembre 2017. Lors d’une premiére modification du PLU, fe
premier ténement situé dans la zone de I'Abbaye, le long de I'avenue Frérejean et de fa route
départementale RD 301, a été ouvert a ['urbanisation permettant ainsi la réalisation future d’un parc
d'activités artisanales. Ce projet, porté par un aménageur privé, devrait voir le jour prochainement.

La commune souhaite aujourd’hui ouvrir a I'urbanisation la deuxiéme zone 2AU dite de « Monplaisir »,
située en bordure de la RD 75¢, d'une surface de 5,5 hectares. Il s’agit d’un site dont 'ouverture a
I'urbanisation n’était pas envisagée & court terme car des travaux importants sont nécessaires pour
aménager les accés aux différents lots dans hypothése ol plusieurs entreprises s’y installeraient.
Vienne Condrieu Agglomération qui est propriétaire de ce ténement, souhaite finalement permettre
implantation d’une seule entreprise présente sur la commune et en recherche d’un foncier plus
adapté.

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU dite « Monplaisir » répond & l'orientation n°3 du PADD
visant a renforcer I'attractivité économique et commerciale de Pont-Evéque : « Conforter les zones
d’activités de FAbbaye, de Monplaisir et de la papeterie au lieu-dit de Morne » et « Répondre aux
besoins d’implantation des entreprises et conforter la dimension économique de ViennAgglo en
réservant de nouvelles surfaces économiques en extension des zones d’activités de Monplaisir et de
V'Abbaye (ex-zone «NAj» & 'ouest de la RD 75c, zones 2NA au lieudit Morne) ».

A ce jour, on compte seulement 2,6 hectares de foncier aménagé disponible dans les zones de
Monplaisir et de I’Abbaye, sur les 91 hectares de zones d’activités industrielles et artisanales de Pont-
Evéque. Les capacités d’accueil d’activités sont peu nombreuses 3 'échelle de la commune qui doit
conforter son réle de pdle d’emploi dans 'agglomération.

Aléchelle de 'Agglomération, les 47 zones d’activités existantes représentent 623 ha dont seulement
5 ha environ disponibles. Le site industrialo-portuaire (SIP Givors - Loire-sur-Rhéne) offre 4 hectares
pour des activités industrielles (& louer uniquement} et uniquement multimodales. La
commercialisation de la zone du Rocher a Estrablin s’est accélérée ces derniéres années, et seuls trois
terrains sont encore disponibles, pour une surface totale de 13 600 m2. Les autres sites 3 vocation plus
artisanale tels que La Noyerée, Les Dauphiniéres, L.e Péage ainsi que La Bourray n’offrent plus aucune
disponibilité.

La zone de Monplaisir avec celles du Recher et de I"Abbaye sont identifiées dans le SCOT des Rives du
Rhéne comme « site économique de niveau Scot » qui structure le territoire et rayonne au-dela de



Vienne Condrieu Agglomération. Des disponibilités et capacités de développement & horizon 2040 sont
recensées par le Scot dans ces sites et le ténement de la zone 2AU dite de « Monplaisir » en fait partie.

U'extension d’une zone d’activités économiques est une compétence de Vienne Condrieu
Agglomération.

Uouverture 3 Purbanisation de ce ténement foncier maitrisé par 'Agglomération, permettra le
maintien et le développement de |'activité économique sur la commune y compris sur le long terme.

Uouverture a 'urbanisation de |a zone nécessite une procédure de modification du PLU. La zone étant
située en bordure de la route départementale 75c classée route a grande circulation, une étude dite
« loi Barnier » sera réalisée. Cette étude permettra de bien prendre en compte les enjeux d'insertion
urbaine, architecturale et paysagére. La nouvelle Orientation d’Ameénagement et de Programmation
qui sera créée au PLU, traduira I'étude « loi Barnler » et encadrerale développement de la zone. Enfin,
les réglements écrit et graphique du PLU seront modifiés, en cohérence avec le projet.

Dans ces conditions, "ouverture 3 'urbanisation de la zone 2AU de Monplaisir se justifie.

A la suite de la présente délibération, la modification n°2 du PLU pourra é&tre engagée par arrété du
Président qui fixera les modalités de concertation, détaillera les objectifs et le déroulement de la
procédure,

La commune de Pont-Evéque a validé le projet de délibération tel que présenté au Conseil
Communautaire de Vienne Condrieu Aggiomération ce jour.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 a L.153-44,

VU la délibération du Conseil Municipal de Pont-Evéque en date du 25 septembre 2017 approuvant le
Plan Local d’Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 09 novembre 2021 approuvant la
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Pont-Evéque,

VU le courrier de la commune de Pont-Evégue en date du 29 novembre 2021 sollicitant
'Agglomération pour engager la modification n°2 de son PLU,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré, A L'UNANIMITE :

APPROUVE I'utilité de Pouverture 3 Purbanisation de la zone 2AU dite de Monplaisir & Pont-Evéque,
justifiée au regard des faibles capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et de la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ceszones.

AUTORISE Monsieur e Président 3 effectuer les démarches et 3 signer tous documents afférents a la
présente délibération.

Délibération publiée le 04/07/2022

Pour le Président et par délégation
Le Directeur Général des Services
Claude BOUR

ta présente délibération peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délai
de deux mois & compter de s publication et de sa réception par le représentant de I'ttat



