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Condrieu

Agglomération

DELIBERATION 22-201

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du 8 novembre 2022

Date de la convocation : 19 octobre 2022
Nombre de conseillers en exercice : 51

Efaient Présents :

M. Thierry KOVACS, Président

M. Frédéric BELMONTE, M. Richard BONNEFOUX, M. Christian BOREL, M. Christophe BOUVIER,
Mme Dalilfa BRAHMI, M. Lucien BRUYAS, Mme Michéle CEDRIN, M. Pierre-Marle CHARLEMAGNE,
M. Christophe CHARLES, M. Alain CLERC, M. Jean-Yves CURTAUD, M. Patrick CURTAUD, M. Martin
DAUBREE, Mme Florence DAVID, M. Marc DELEIGUE, Mme Hilda DERMIDIJIAN, Mme Martine FAITA,
Mme Anny GELAS, Mme Annick GUICHARD, M. Nicolas HYVERNAT, M. Christian JANIN, M. Max
KECHICHIAN, M. Fabien KRAEHN, M. Jean-Claude LUCIANO, M. Philippe MARION, M. Guy MARTINET,
M. Alain ORENGIA ; Mme Virginie OSTOIIC, M. Daniel PARAIRE, M. Denis PEILLOT, Mme Claudine
PERROT-BERTON, M. Christian PETREQUIN, Mme Brigitte PHAM-CUC, M. Jean-Paul PHILY, M. Isidore
POLO, M. Jean PROENGCA, Mme Dominique ROUX, M. Lévon SAKOUNTS, M. Thierry SALLANDRE,
Mme Maryline SILVESTRE, M. Luc THOMAS, M. Jean TISS50T, M. Charles TODARO, Mme Béatrice
TRANCHAND, Mme Evelyne ZIBOURA.

Ont donné pouvoir : M. Erwann BINET & Mme Dominique ROUX, M. Jacques BOYER & Mme Brigitte
PHAM-CUC, Mme Annie DUTRON & Mme Hilda DERMIDIIAN, Mme Catherine MARTIN a M.
Christophe BOUVIER, Mme Sophie PORNET & Mme Maryline SILVESTRE.

Secrétaire de séance : M. Nicolas HYVERNAT.

OBJET: DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : Principes de mise en place des baux & construction

Rapporteur : Martine FAITA

NOTE DE SYNTHESE

L'Agglomération bénéficie d'un p05|tlonnement géographique favorable aux entreprises et l'offre
fonciére est de plus en plus rare. Ce ‘déficit est visible & trés court terme. Il Pest tout autant a moyen
et long terme.

U'artificialisation des sols est désormais un des sujets majeurs en matidre d’aménagement du
territoire. La loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021, qui introduit l'objectif de Zéro Artificialisation
Nette en 2050, renforce cette exigence d’économie de foncier.

En paralltle du déficit d'offre, certaines zones d'activités sont vieillissantes et perdent en qualité,
nuisant ainsi  l'image et & l'attractivité du territoire. On assiste également & des spéculations
foncidres. Méme sur des sites créés par la Collectivité, cette dernigre n’a plus de prise ni sur le type
des entreprises, ni sur 'optimisation foncigre, ni sur la qualité desaménagements.

Pour ces raisons, il a été réfléchi & une approche nouvelle en matiére de foncier économigue,
consistant 2 intervenir sur la requalification des zones, conduire une politique fonciére active et
metire en place des haux a construction.



Le bail a construction est un bail par lequel le preneur s’engage a édifier des constructions sur le
terrain de I'Agglo et a les conserver en bon état d’entretien pendant toute la durée du hail. Ce bail
confére au preneur un droit réel immobilier {le preneur peut céder, sous-louer, hypothéquer son
bail). L' Agglo demeure propriétaire du sol et devient propriétaire des canstructions a la fin du bail.

L’objectif premier est de garder sur le temps long la maitrise du devenir des sites économigues, dans
un contexte de pénurie du foncier.

Pour conserver une continuité dans le dialogue avec les entreprises, il est proposé de se rapprocher
des modalités financiéres d’acquisition du terrain sur les bases suivantes :

- |z systématisation du recours au bail & construction,
- un bail d’'une durée de 99 ans,

- un loyer versé en une fois & la signature du bail,

- une valeur équivalente au prix de cession,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la LOI n*® 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face A ses effets,

VU I"avis des bureaux communautaires du 24 mai et du 13 septembre 2022,
VU Favis de la commission économie du 15 septembre 2022,
LE CONSEIL COMNMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré A L'UNANIMITE :

APPROUVE [a mise en czuvre des baux & construction sur le foncier économigue de la FAgglo, ainsi
que les principes d’application. '

AUTORISE Monsieur le Président a effectuer les démarches et a signer tous documents afférents 2 ta
présente délibération.

Délibération publiée le 10/11/2022

Pour extrait certifié conforme
Paur le Président,
La 1¥¢ Vice-Présidente,

Pour le Président et par délégation
Le Directeur Général des Services
Claude BOUR

Lo présente délibération peut faire Pobjet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délal
de deux mofs & compter de sa publication et de s5a réception par le représentant de I'Etat



