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DEC 24-04

Vienne
/Cﬁd/rieu

Agglomeration

BAIL PRECAIRE

1. BAILLEUR

Vienne Condrieu Agglomération, Immeuble Antarés Espace Saint Germain 30, Avenue Général Leclerc
- 38200 VIENNE (ISERE) représentée par son président Monsieur Thierry KOVACS, autorisé par
délibération du Conseil Communautaire n® 22-190 du 27 septembre 2022 et § Mme Claudine PERROT-
BERTON, premiére Vice-présidente, en cas d'empéchement du Président et en vertu de la décision
n"24-04.

2. PRENEUR

La Société « 'ACCORDEUR » immatriculée au registre du commerce et des sociétés de VIENNE sous le
numero 337 790 604 et inscrite au registre des Métiers sous le numéro 337790604 RM 382 dont le
siege est situé 30 Avenue du Général Leclerc — Espace Saint Germain — Batiment Orion — 38200 VIENNE
représentée par Monsieur Georges QUAIS agissant aux présentes en sa qualité d’exploitant individuel
direct de ladite société.

3. BAIL DE COURTE DUREE

Par les présentes Vienne Condrieu Agglomération donne a bail a la société « L'ACCORDEUR » qui
accepte les biens ci-aprés désignés et ce dans les conditions prévues a |'article L 145-5 du Code du
Commerce, et par dérogation expresse en toutes ses dispositions aux statuts des baux commerciaux
édicté par le décret du 30 Septembre 1953 modifié et codifié aux articles L 145-1 et suivant du code
du Commerce.

Si le preneur souhaite que ce bail de courte durée soit soumis au statut des baux commerciaux, il devra
en faire la demande auprés du bailleur au moins 4 mois avant le terme du présent bail par lettre
recommandée avec accusé de réception.

4. DUREE DU BAIL
Ce bail est consenti et accepté a compter du 11 Février 2024 pour une durée de douze mois, jusqu’au

10 février 2025.
Le PRENEUR aura toutefois la possibilité de résilier le bail pendant toute sa durée en le signifiant au

BAILLEUR pour lettre recommandée avec accusé de réception 3 mois avant la date de son départ.

5. DESIGNATION

Sur la commune de VIENNE (Isére), 30 avenue Général Leclerc — Espace Saint Germain, Dans un
batiment dit « ORION » au rez-de-chaussée : un bureau d'une superficie de 44 m?.
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6. DESTINATION

Activite ;
Réparation de pianos et clavecins, vente de pianos et ébénisterie.

7. TRAVAUX DU BAILLEUR

Le BAILLEUR pourra entreprendre des travaux, dans les lieux loués, quelque en soit I'importance et la
durée, excédat-elle quarante jours, 3 condition que ces travaux soient exécutés sans interruption et
n'entrainent pas de cessation d’activité pour le PRENEUR.

8. ENTRETIEN ET REPARATIONS
Pendant tout le cours du bail, le PRENEUR s’oblige a maintenir :

- U'intégralité des lieux loués en bon état de réparations locatives et d'entretien,

- La totalité des équipements et installations en parfait état de fonctionnement a l'intérieur des lieux
loués.

Il supportera, également, les réparations rendues nécessaires par suite de la non-exécution des
entretiens locatifs, des dégradations résultant de son fait, de son personnel ou de sa clientéle.

A l'expiration du bail, le preneur rendra lintégralité des lieux loués en bon état de
réparations, d'entretien, et de fonctionnement. |l supportera, également, la remise en état rendue
nécessaire par suite de la non-exécution de cet entretien ou des dégradations résultant de son fait, de
son personnel ou de sa clientéle sur les biens loués.

9. OBLIGATION D’'INFORMER LE BAILLEUR

Il ne pourra rien laisser faire qui puise endommager les lieux loués, et préviendra sans retard le bailleur
par lettre recommandée avec avis de réception, sous peine d'en étre tenu personnellement
responsable, de toute atteinte nécessaire des travaux incombant au bailleur,

10. AMELIORATIONS

Tous les travaux, améliorations, embellissements et installations apportés aux locaux resteront en fin
de bail la propriété du bailleur, sans indemnité quelconque de sa part.

Toutefois, ne sont pas visés par la présente clause tous les appareils mobiles, ceux fixés au moyen de
boulons et, plus généralement, tous les meubles et objets mobiliers ne constituant pas un immeuble
au sens des dispositions des Articles 517 et suivants du code Civil.

A I'expiration du bail, le PRENEUR ne pourra pas supprimer ces installations sans I"approbation du
BAILLEUR, du fait de leur incorporation a I'immeuble, le PRENEUR perdant ainsi tous droits de
propriété & leur égard, 3 moins que le BAILLEUR ne préfére demander leur enlévement et la remise
des lieux en leur état antérieur, et ce aux frais du preneur.

11. MODIFICATIONS MATERIELLES DES LIEUX LOUES

Le PREMEUR n'aura pas la possibilité d'effectuer des travaux affectant les structures internes ou
externes des locaux, sauf agrément expres et écrit du BAILLEUR.
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5i des travaux étalent autorisés par ce dernier, ils seront entrepris obligatoirerment, aux frais du
PRENEUR, sous le contrdle de 'Architecte ou tout homme de |'Art désigné par le BAILLEUR et dont les
honoraires seront, également, a la charge du PRENEUR.

12, SUSPENSION DANS LE SERVICE DES INSTALLATIONS DE L'IMMEUBLE

5i, tout ou partie des services en eau, énergie ou autre, des installations de I'immeuble sont suspendus,
le PRENEUR ne pourra exiger aucune indemnité du BAILLEUR qu'elle qu’en soit la cause et la durée
s0Us réserve que cette suspension de services ne provienne pas du fait du bailleur.

13, GARANTIES

Le PRENEUR devra maintenir les lieux constamment utilisés sous réserve d’une éventuelle fermeture
pendant la période des congés payés annuels, ou pour travaux,

Le PRENEUR garnira les locaux de meubles suffisants en vue de leur utilisation normale, afin de garantir
de maniére constante le paiement des loyers et des charges.

14, CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le PRENEUR jouira du bien en bon pére de famille, suivant sa destination et il respectera toutes les
charges et obligations |égales réglementaires, administratives ou conventionnelles susceptibles de
s'appliquer au bien,

15. TRANQUILLITE

Le PRENEUR ne pourra rien faire qui puisse nuire a la tranquillité de I'immeuble ou a celle des voisins
ou occupants,

Et, notamment :

Il n"y aura dans le bien aucun animal susceptible d'incommaoder les voisins, 3 peine de dommages et
intéréts, et méme de |a résiliation de plein droit du bail, si bon semble au bailleur.

Il ne pourra entreposer aucune marchandise ou objet dégageant des émanations malodorantes ou
dangereuses, ainsi que tout produit présentant des risques d'incendie.

Il ne pourra exercer aucune activité industrielle, artisanale ou autre entrainant des bruits pouvant
géner les voisins, & 'exception de ceux liés a I'activité autorisée dans |le cadre du présent bail.

Il exercera une surveillance constante sur son personnel, en veillant 3 sa bonne tenue et faire en sorte
qu'il n"apporte aucun trouble de jouissance aux voisins,

16. CHAUFFAGE

Le PRENEUR utilisera les installations de chauffage dont le bien est pourvu a I'exclusion de tout autre
mode de chauffage.

17. DEMOLITION OU DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE

5i Pimmeuble dont dépendent ces locaux était démoli ou détruit, entiérement ou partiellement, pour
quelgue cause gue ce soit et indépendante de la volonté du BAILLEUR, le bail serait résilié purement
et simplement, sans indemnité a la charge de ce dernier.
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18. LIVRAISON ET ENTREPOSAGE

Il effectuera ou fera effectuer le déchargement des marchandises nécessaires a 'exploitation de son
activité devant I'entrée principale du bien loué ou le cas échéant a I'endroit réservé aux livraisons,
Seront interdits tous entreposages de ses marchandises en dehors des lieux loués.

19. ENSEIGNE
Le PRENEUR aura la possibilité d'installer des plagues aux emplacements réservés a cet effet par la
Communauté d’Agglomération du Pays Viennois (portes d'entrée). Pour toute autre signalétique que

le preneur pourrait envisager, il devra soumettre le projet au BAILLEUR et obtenir son accord écrit.

La pose de cette enseigne sera faite aux frais et risques du PRENEUR, et il la maintiendra en bon état
d'entretien.

Il est précisé que le PRENEUR n'aura pas la possibilité d'installer une enseigne lumineuse.

Le PRENEUR restera seul responsable des accidents et des dégats causés par ces installations
extérieures ou par les enseignes,

Le PRENEUR s'oblige a respecter les réglements administratifs en vigueur.

20. VISITE DES LIEUX

Durant le bail, le PRENEUR laissera le BAILLEUR ou son représentant, son architecte, ainsi que les
entrepreneurs et leurs ouvriers, visiter les lieux afin de constater I'état des locaux loués autant de fois
qu’il le jugera nécessaire, sans pour autant que ces visites soient abusives, 3 charge pour lui d’avertir

le PRENEUR au moins vingt-quatre heures a |'avance, sauf cas urgents.

En fin de bail ou en cas de vente de I'immeuble, le PRENEUR fera visiter les lieux pendant les heures
normales d'ouverture de la société.

Cette obligation sera renouvelée autant de fois qu'il plaira au propriétaire, tant que I'immeuble ne sera
pas vendu.

Le PRENEUR laissera le BAILLEUR mettre sur la devanture une enseigne indiquant que les locaux sont
a vendre.

Le PRENEUR fera visiter les locaux pendant les six mois qui précéderont la fin du bail, dans les mémes
conditions définies ci-dessus, et laissera le BAILLEUR mettre sur la devanture une enseigne indigquant
que les locaux sont a louer,

En aucun cas, les enseignes visées ci-dessus ne pourront obturer la devanture des locaux loués.

Dans tous les cas, ces visites seront admises pour toutes personnes munies d’'une autorisation du
BAILLEUR ou de son représentant.

21. DEPOT DE GARANTIE

Sans objet,
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22, ASSURANCES

Le PRENEUR s'assurera contre l'incendie, les risques professionnels de son activité, ses objets
mobiliers, les risques locatifs, recours des voisins, dégéts des eaux, explosion du gaz, bris de glaces et
plus généralement contre tous risques quelconques, auprés de toutes compagnies d’assurances.

Il maintiendra et renouvellera ces contrats d'assurance durant toute |a période du bail, et justifiera
de leur acquit a chague réquisition du BAILLEUR.

Si I'activité exercée par le PRENEUR entrainait, soit pour le propriétaire, soit pour les vaoisins, une
majoration des primes d'assurances celui-ci devrait rembourser cette majoration a chacun des
intéressés, le tout a peine de la résiliation de plein droit des présentes.

Les polices, tant du BAILLEUR que du PRENEUR, devront comporter renonciation par les compagnies
d’assurances 3 tous recours respectivement contre le PRENEUR et le BAILLEUR, tous mandataires de
ces derniers, ou leurs assureurs, pour la part des dégits ou dommages dont ces derniers pourraient
étre respectivement responsables a quelque titre que ce soit.

Le BAILLEUR et le PRENEUR renoncent respectivement et expressément a tous recours et actions
quelconques contre les personnes susvisées ou du fait de la privation de jouissance des locaux loués.

23. MODIFICATION DES STATUTS-SOCIETE PRENEUSE

En cas de modifications statutaires importantes - telles que la modification de I'activité, le changement
de dénomination ou de forme sociale de la société preneuse, le changement des représentants — celle-
ci avertira le BAILLEUR, au plus tard a I'expiration d'un délai d’'un mois courant 8 compter de cette
transformation, par lettre recommandée avec avis de réception, sous peine de résiliation de plein droit
de ce bail.

24. CHANGEMENT D’ETAT

Dans le cas ou il y aurait changement d'état du locataire, qu'il soit personne physique ou personne
morale, le BAILLEUR en sera averti dans le mois de I'événement sous peine de la résiliation de plein
droit du contrat.

La présente clause ne dispensera pas le locataire d'accomplir, le cas échéant, I'une des formalités
édictées par I"Article 1690 du Code Civil.

25. TOLERANCES

Les tolérances admises par le BAILLEUR, et relatives aux conditions du contrat n'auront aucun effet
novatoire, et ne pourront jamais étre invoquées par le PRENEUR comme ayant généré un droit
nouveau a son profit. Le BAILEUR pourra, toujours et a tout moment, y mettre fin.

26. LOYER EN FIN DE BAIL

Si, par erreur, a I'expiration du bail, une quittance de loyer était présentée et payée, il n'en résulterait
pas pour autant une prorogation ou renouvellement du contrat par tacite reconduction, sauf I'effet de
toutes dispositions |égislatives et réglementaires en la matiére,

27. REMISE DES CLEFS

Le PRENEUR remettra les clefs des locaux loués dés son déménagement effectud, qu'elle gu'en soit la
date, fut-elle antérieure a la fin du bail. Tout prétendu délai de faveur ne pourra étre invoqué au mépris
de la présente stipulation.

Le PRENEUR sera tenu d'informer le BAILLEUR de son départ et de la remise des clefs un mois avant
son demenagement.
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La remise des clefs par le PRENEUR et I'acceptation de celle-ci par le propriétaire, ne dispensera pas le
PRENEUR d'acquitter le colt d'éventuelles réparations que ce dernier est tenu de régler en raison des
clauses du contrat ou de la Loi.

28. SIGNIFICATION

Par dérogation aux dispositions du décret précité du 30 septembre 1953, modifié, toutes notifications,
demandes et autres prévues par ce décret, ne seront valablement faites qu'a la personne du BAILLEUR
ou qu'a son domicile,

OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Ce bail est fait sous les conditions suivantes pour le BAILLEUR.
29. ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR prendra ces locaux dans |'état ol ils se trouvent au moment de I'entrée en jouissance,
sans pouvoir exiger du BAILLEUR aucune réparation ni remise en état, d'autant que les locaux sont
neufs.

30. CONCURRENCE

Il est précisé que I'affectation des biens loués a I'usage de bureau nécessaires a |'activité du PRENEUR
telle que définie ci-dessus, n‘entraine aucune restriction aux droits du BAILLEUR. Celui-ci se réserve
expressément, de louer tout ou partie du surplus de I'immeuble dont font partie les locaux objets du
présent bail 4 qui bon lui semblera et méme pour y exercer une activité similaire a celle du PRENEUR.

31. SOUS-LOCATION / CESSION
Le PRENEUR ne pourra sous-louer les locaux objets du présent bail.
32. NON-RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le BAILLEUR écarte toute responsabhilité, vis-a-vis du PRENEUR, dans les cas suivants :

- en cas de vol, cambriclage ou autres manifestations ayant le caractére d'un délit, et plus
communément de désordre causé par des tiers par voie de fait,

- en cas d’arrét dans le service en eau, énergie et autres des installations de I'immeuble résultant, soit
de I'Administration ou du service concessionnaire, soit de travaux, accidents ou réparations, soit de
tous autres cas de force majeure.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle des cas ci-dessus cités, et de toutes éventualités imprévues,
excepté son recours contre qui de droit, en dehors du BAILLEUR. En conséquence, le PRENEUR
contractera toutes assurances indispensables, de maniéres que |a responsabilité du BAILLEUR ne soit
jamais engagée.

LOYER
33. MONTANT DU LOYER
Ce bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de base, hors taxes de 396 €,

Il est précisé que les charges locatives ne sont pas comprises dans ce loyer. Leur montant est de 78 €
hors taxes par mois.
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41. CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu’'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer & son échéance ou
d'inexécution d'une seule des conditions du bail, qui sont toutes de rigueur, et un mois aprés un
commandement ou une sommation d’exécuter demeurés infructueusx, le bail sera résilié de plein droit,
sans gu'il soit nécessaire de procéder a I'accomplissement de formalités judiciaires.

Le BAILLEUR pourra obtenir de 'autorité compétente I'expulsion du PRENEUR par simple ordonnance
de référé, exécutoire par provision, nonobstant opposition ou appel.

Le BAILLEUR se réserve la faculté de faire valoir tous droits pour loyers échus et non payés, dommages-
intéréts et autres frais, sans préjudice de son droit de saisir le Juge de fond, par toutes poursuites ou

recours qu'il jugera utiles,

La résiliation effectuée dans ces conditions donnerait ouverture au profit du BAILLEUR 3 une indemnité
égale a trois mois de loyer, sans préjudice de tous dommages et intéréts qu'il pourrait se faire allouer.

42. ELECTION DE DOMICILE

Pour 'execution des présentes et de leurs suites, les parties dont élection de domicile au siege du
mandataire.

43. FRAIS
Le PRENEUR ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au BAILLEUR les frais des actes

extrajudiciaires et autres frais de justice, motivés par des infractions aux clauses et conditions de
présentes.

Fait a VIENNE en 2 exemplaires, le (| § FEV 7074

Le PRENEUR Le BAILLEUR

Pour le Président et par délégation,
La 1&re Vice-Présidente,

Claudine PERROT-BERTON
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Le BAILLEUR déclare assujettir le loyer a la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Ce loyer s’entend donc hors taxes sur |a valeur ajoutée. Le PRENEUR s'engage, en conséquence, a
acquitter entre les mains du BAILLEUR, en sus du loyer, le montant de la TVA ou de toutes autres taxes
nouvelles complémentaires ou de substitution qui pourront étre créées, au taux légalement en vigueur
au jour de chague réglement,

34. PAIEMENT DU LOYER

Le loyer ci-dessus fixé sera payable mensuellement et d’avance avant le dix de chague mois sur
demande de la Trésorerie.

CHARGES RECUPERABLES

35, DEFINITION

Il est précisé que les charges incombant au locataire ne sont pas comprises dans le montant du loyer
et correspondent aux dépenses payées par le BAILLEUR dans le cadre de |a gestion de I'immeuble.

PAIEMENT DU LOYER ET DE5 CHARGES

36. LIEU DE PAIEMENT

Tous paiements auront lieu a la TRESORERIE DE VIENNE AGGLOMERATION par tout moyen accepte par
cette administration.

37. MODE PAIEMENT
Le paiement aura lieu sur demande du BAILLEUR par le biais de LA TRESORERIE.
38. CARACTERE LIBERATOIRE DU PAIEMENT

Le paiement ne sera libératoire pour le locataire uniguement a compter de la constatation effective
du paiement ou du crédit sur le compte bancaire ou postal du BAILLEUR

39. ASSUJETISSEMENT A LA TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

En application des dispositions du Code Général des Impéts, le présent bail est soumis a la Taxe sur le
Valeur ajoutée,

40. AVERTISSEMENT DU BAILLEUR

Malgré |"assujettissement du bail & la T.V.A, le BAILLEUR sera tenu de souscrire annuellement une
déclaration au Bureau de I'Enregistrement de |a situation des locaux loués en vue du paiement du droit
proportionnel qui ne sera pas percu, étant donné que |a location entre dans le champ d'application de
la T.V.A qui sera déclarée et acquittée par le BAILLEUR au bureau du service des imp0ts intéressés.



