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DEC 23- 101

Vienne
/C—o\r"fd/}}eu

Agglomeration

©. . CONVENTION D'OCCUPATION PRECAIRE

1. BAILLEUR
Entre les soussignés :

Vienne Condrieu Agglomération, Immeuble Antarés Espace Saint Germain 30, Avenue Général Leclerc
— 38200 VIENNE (ISERE) représentée par son président Maonsieur Thierry KOVACS, autorisé par .
délibération du Conseil Communautaire n® 22-190 du 27 septembre 2022 et 8 Mme Claudine PERROT-
BERTON, lére Vice-présidente, en cas d’empéchement du Président et en vertu de la décision n°23-
101.

Ci-aprés dénommeée « LE BAILLEUR »
D'une part,

Et

La société ESPACE O'JARDIN immatriculée au R.C.S. de Vienne sous le numéro 889 712 667 et domicilié
45 rue Vimaine — Résidence les Portiques - allée A- 38200 VIENNE, représentée par M. Julien
JANZEGERS,

Ci-aprés dénommeée « LE PRENEUR »
D’autre part,

Ci-aprés également désignées ensemble ou séparément la (les) Partie(s)

ONT, prealablement a la convention d’occupation précaire objet des présentes (ci-aprés désignée « la
Convention »), exposé ce qui suit :

PREAMBULE

Afin de dynamiser le développement économique sur son territoire et de renforcer le dispositif
d’accompagnement présent sur celui-ci, LE BAILLEUR est propriétaire et assure la gestion d’une
pépiniére d'entreprises, située 23 bis rue Denfert Rochereau 38200 VIENNE, ci-aprés désignée
« ARIANE pépiniére d’entreprises ». :

Cette Pépiniere a pour vocation de servir de tremplin & des entreprises émergentes, en leur
permettant de sortir de leur isolement, en les aidant a franchir un premier cap de développement et a
consolider cette premigre étape.

Pour cela, chaque occupant signe une Charte d’accompagnement (ci-aprés dénommée « la Charte »),

portant sur un accompagnement personnalisé du créateur, le suivi des aspects commerciaux et
financiers de son entreprise, et un réglement intérieur {ci-aprés dénommé « le Réglement ») décrivant
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les services apportés par la Pépiniére. En conséquence, ces entreprises, et donc LE PRENEUR, doivent
quitter la Pépiniére des la fin de cette période de démarrage lorsque leur niveau de développement ne
nécessite plus un accompagnement spécifique, afin de permettre a la Pépiniere d'accueillir de
nouvelles entreprises & la recherche des mémes services pour démarrer leur activité.

LE BAILLEUR, ne peut, pour ces motifs, accorder au PRENEUR un droit au renouvellement de Ia
Convention, ni I'assurer d’'une durée déterminée d’occupation. L'occupation devra prendre fin en
méme temps que les raisons déterminantes qui ont conduit a la conclusion de la Convention, c’est-a-
. dire, dés la fin de la période nécessaire au démarrage de l'activité du PRENEUR.

De plus, il convient de rappeler que la Convention est accordée au PRENEUR, et présente donc un
caractére strictement personnel ; elle ne pourra en aucun cas étre cédée ou transmise, par quelque
voie que ce soit, par LE PRENEUR.

IL A ETE CONVENU :

Article 1: DESIGNATION DES SERVICES ET DES LOCAUX

Vienne Condrieu Agglomération concéde un droit d’occupation précaire pour les locaux désignés ci-
aprés :

» Le local d'activité portant le n® 5, d’une surface de 16.43 m? situé au sein de la Pépiniére telle que
désignée en Préambule, ci-aprés désigné « les locaux ».

» Conjointement a ce droit d’occupation, LE PRENEUR bénéficiera dans les conditions ci-aprés
définies, des services communs, généraux ou spéciaux : '

» Architecture paysagére, conception et maitrise d’ceuvre d’aménagement de parcs et jardins
paysagers. .

= |’accés a la salle de réunion commune

= |’accés a 'espace cantine

= 1 place de parking privé portant le n°25 située 27-29 rue Denfert Rochereau a Vienne

»  Services partagés : local vélo, local poubelle, photocopieur, machine a affranchir...

= Et tout autre service existant ou a créer.

LE BAILLEUR se réserve le droit, ce que LE PRENEUR accepte, de modifier, en totalité ou en partie,
lesdits services.

Article 2 : DUREE DE LA CONVENTION

La Convention prend effet & compter du 1* janvier 2024 pour se terminer le 31 décembre 2024.

LE PRENEUR pourra metire fin plus tot 3 la Convention, 3 condition de notifier sa décision par letire
recommandée au BAILLEUR avec accusé de réception un mois avant le terme choisi.

LE PRENEUR pour sa part, déclare étre parfaitement informée qu’elle ne pourra bénéficier d'un droit
au renouvellement de la Convention a son expiration, ni a aucune indemnité et qu’elle ne pourra de
méme invoguer un droit au maintien dans les locaux.

Tout renouvellement de la Convention devra intervenir de maniére expresse, sur examen de la

demande par le comité d’agrément de la Pépinigére. Ce comité, ci-aprés désigné « le Comité
d’Agrément », est composé de représentants de Vienne Condrieu Agglomération et de ses partenaires.
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En aucun cas, ce renouvellement ne pourra &tre considéré comme tacitement accepté par LE
BAILLEUR.

Article 3 : DESTINATION ET CONDITIONS D’ OCCUPATION DES LOCAUX

LE PRENEUR devra occuper les locaux par elle-méme, paisiblement, en référence aux articles 1728 et
1729 du Code Civil. :

Les locaux devront étre et demeurer affectés 3 I'usage défini par I'objet du PRENEUR 2 la signature de

la Convention et étre utilisés directement par LE PRENEUR pour I'activité correspondant a son objet, a
I'exclusion de toute autre activité.

Article 4 :  Lovers £T cHARGES

LE PRENEUR supportera en contrepartie de |'occupation des locaux, de I'accés aux équipements
communs et d'un service d’accompagnement personnalisé : un loyer d’'un montant mensuel HT
de 280 €.

v' Paiement

Le paiement du loyer s'effectuera d’avance avant le dix de chaque mois. A défaut du paiement d'un
seul terme, la Convention sera résiliée de plein droit par LE BAILLEUR.

v Caution
Sans objet

Tous les paiements auront lieu 4 la Caisse de la trésorerie de VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION.
Le paiement s’effectuera par tout moyen accepté par cette administration.

Article 5:  conpiTions GENERALES

La Convention est faite aux charges et conditions suivantes :

Alinéa 1: Etat des lieux

LE PRENEUR prendra les locaux en leur état actuel, déclarant avoir eu entiére connaissance des
avantages et défauts des Locaux de la Pépiniére.

Un état des lieux a déja été établi conjointement par LE BAILLEUR et LE PRENEUR le jour de la remise
des ciés et des badges le 24 décembre 2021.

A I’établissement de I"état des lieux d’entrée il sera remis au PRENEUR les clés/badges.

Alinéa 2 ; Réglement intérieur et Charte d’accompagnement

LE PRENEUR déclare avoir pris entiére connaissance du Réglement et de la Charte de la Pépiniére.
Le Réglement et [a Charte sont annexés a la Convention et en font donc partie intégrante.
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Le non respect d’'un des articles du Réglement et/ou de la Charte du seul fait de LE PRENEUR
_entrainera la résiliation de plein droit de la Convention.

Alinéa 3 : Travaux de réparation

LE PRENEUR s’engage & maintenir les locaux en bon état d’entretien et de réparation.

De convention expresse entre les Parties, LE PRENEUR s’engage a exécuter sans délai toutes les
réparations qui pourraient étre nécessaires dans les locaux, a I'exception des seules grosses
réparations telles gue définies par I'article 606 du Code Civil.

En cas de non-exécution par LE PRENEUR des divers travaux de réparations lui incombant, LE BAILLEUR
pourra, si bon lui semble, faire exécuter aussit6t et d’'office ces réparations par ses entrepreneurs. LE
PRENEUR s’engage alors purement et simplement a rembourser le montant au BAILLEUR qui ne sera
soumise a aucune responsabilité pour ces réparations et travaux.

LE PRENEUR s’engage & ne faire procéder a aucune transformation ou aménagement sans
I"autorisation préalable du BAILLEUR.

LE PRENEUR prendra toute précaution contre le gel.

LE PRENEUR préviendra immédiatement par lettre recommandée avec accusé de réception LE
BAILLEUR de tout sinistre sous peine de dommages et intéréts.

Tous embellissements, améliorations et installations faits par LE PRENEUR dans les locaux resteront, a
la fin de la Convention, la propriété du BAILLEUR sans indemnité de sa part, cette derniére se réservant
le droit de demander le rétablissement des lieux dans leur état primitif aux frais du PRENEUR.

Alinéa 4 : Garanties

LE PRENEUR tiendra les locaux constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et
valeur suffisantes pour garantir le paiement de la Redevance.

Alinéa 5 : Tranquillité

LE PRENEUR ne devra troubler en aucune facon les autres occupants de la Pépiniere sous le rapport de
la tranguillité, de la salubrité et des bonnes mceurs.

Alinéa 6 : Interdiction de cession ou sous-location

LE PRENEUR ne pourra, sous aucun prétexte, ni louer ou préter les locaux, ni céder son droit 3 la
Conventicn, les locaux restant en dehors du champ d’application du décret du 30 septembre 1953,
sous peine de résiliation de plein droit de la Convention.

Alinéa 7 : Assurances

LE PRENEUR souscrira une police d’assurance auprés d’'une compagnie notoirement solvable couvrant
sa responsabilité civile, le recours des voisins et des tiers, ainsi que les dommages causés aux
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aménagements (a I'exclusion des aménagements et installations fixes considérés comme immeuble),
agencements, installations, matériels, mobilier, marchandises, archives et supports d’archives
(magnétiques cu non), et les autres biens situés dans les locaux, causés par I'incendie, I'explosion, les
risques électriques, tes dégats des eaux, le vandalisme, le terrorisme, les catastrophes et les risques
naturels.

Cette police devra comporter une clause stipulant que I'assureur s’engage 3 aviser LE BAILLEUR de sa
suspension pour guelgue raison que ce soit.

LE PRENEUR maintiendra et renouvellera ses contrats d’assurance durant toute la période de la
Convention. Elle s’engage a fournir au BAILLEUR une attestation de sa police d'assurance, le jour de
I'état des lieux d’entrée.

Si 'activité exercée par LE PRENEUR entrainait, soit pour LE BAILLEUR, soit pour les voisins, une
majoration des primes d’assurances, celle-ci devrait rembourser cette majoration & chacun des
intéressés, le tout a peine de la résiliation de plein droit de la Convention.

Les polices, tant du BAILLEUR que du PRENEUR, devront comporter renonciation par les compagnies
d’assurances a tout recours respectivement contre LE BAILLEUR et LE PRENEUR, tout mandataire de
ces derniers ou leur assureur, pour [a part des dégéts ou dommages dont ces derniers pourraient &tre
- respectivement responsables a quelque titre que ce soit. '

LE BAILLEUR et LE PRENEUR renoncent respectivement et expressément a tous recours et actions
quelcongues contre les personnes susvisées ou du fait de la privation de jouissance des Locaux.

Alinéa 8 : Impéts et taxes

LE PRENEUR devra payer tous impdts, contributions ou taxes lui incombant du fait de son occupation
des Locaux, sans que LE BAILLEUR ne puisse jamais &tre inquiétée, ni recherchée i ce sujet. Il devra en
justifier a toute réquisition du BAILLEUR.

Alinéa 9 : Respect des prescriptions administratives et qutres

LE PRENEUR devra se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur, notamment
en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la police, la sécurité et de maniére générale a toutes les
prescriptions relatives a son activité, de fagon que LE BAILLEUR ne puisse jamais étre inquiétée ni
recherchée.

Alinéa 10 : Démolition et destruction des locaux

Si 'immeuble dont dépendent ces Locaux était démoli ou détruit, entierement ou partiellement, pour
quelque cause que ce soit et indépendante de la volonté du BAILLEUR, la Convention serait résiliée
purement et simplement, sans indemnité a la charge de cette derniére.

Alinéag 11 : incendie

LE PRENEUR sera responsable de tout incendie ayant trouvé sa source dans ses Locaux @ moins gu’elle
ne prouve que cet incendie soit arrivé par cas fortuit, force majeure ou vice de construction ou qu’il a
été communiqué par un local ou un immeuble voisin.
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Alinéa 12 : Livraison et entreposage

LE PRENEUR effectuera ou fera effectuer le déchargement des marchandises nécessaires a
exploitation de son activité devant I'entrée principale des Locaux ou le cas échéant a I'endroit réservé
aux livraisons.

LE PRENEUR ne pourra ni déposer, ni laisser séjourner quoi que ce soit, méme précairement, hors des
Locaux, notamment dans les parties communes, sauf accord prealable de Vienne Condrieu
Agglomération.

Alinéa 13 : Enseigne

LE PRENEUR aura la possibilité d'installer des plaques aux emplacements réservés a cet effet par LE
BAILLEUR. Pour toute autre signalétique que LE PRENEUR pourrait envisager, elle devra soumettre le
projet au BAILLEUR et obtenir son accord écrit préalable.

La pose de cette enseigne sera faite aux frais et risques du PRENEUR et elle la maintiendra en bon état
d’entretien.

LE PRENEUR n’aura pas la possibilité d’installer une enseigne lumineuse.

LE PRENEUR sera seul responsable des accidents et dégéts causés par ces installations extérieures ou
par les enseignes. '

LE PRENEUR s’oblige a respecter les réglements administratifs en vigueur.

Alinéa 14 : Visite des Locaux

LE PRENEUR devra laisser visiter les locaux a toute époque par les représentants du BAILLEUR aux fins
de vérifications de I'exécution des clauses de la Convention.

En fin de Cenvention, afin de permettre la visite des Locaux par de futurs occupants de la Pépiniére, LE

PRENEUR laissera I'accés au représentant du BAILLEUR pendant les heures normales d’ouverture.

Alinéa 15 : Restitution des Locaux

LE PRENEUR remettra les clés et badges des Locaux, dés son déménagement effectué, qu’elle qu'en
soit la date, fut-elle antérieure 3 'échéance de la Convention. Un état des lieux de sortie sera établi a
la remise des clés.

Lensemble des clés et badges devra &tre remis, lors du départ du PRENEUR, a la personne du
BAILLEUR réalisant I'état des lieux.

La remise des clés et badges par LE PRENEUR et I'acceptation de celles-¢i par LE BAILLEUR, ne
dispenseront pas LE PRENEUR d’acquitter le co(t d’éventuelles réparations que ce dernier est tenu de

régler en raison des clauses de la Convention ou de la loi.

LE PRENEUR devra laisser les locaux vides de tout meuble et objet et en état de propreté. A défaut, LE
PRENEUR devra rembourser LE BAILLEUR du montant des travaux de nettoyage des Locaux.
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Article 6 :  Toierances

Les tolérances admises par LE BAILLEUR, et relatives aux conditions de la Convention n’auront aucun
effet novatoire, et ne pourront jamais étre invoquées par LE PRENEUR comme ayant généré un droit
nouveau a son profit. LE BAILLEUR pourra, toujours et a tout moment, y mettre fin.

N

Article 7:  Reswamnon

A défaut de paiement du loyer a I'échéance fixée ou en cas d’inexécution d’'une des clauses de la
Convention et aprés sommation demeurée sans effet, dans un délai d'un mois, annongant l'intention
du BAILLEUR d'user du bénéfice de la présente clause, la Convention sera résiliée de plein droit, si bon
semble au BAILLEUR sans qu’elle ait besoin de remplir aucune formalité devant les tribunaux. L'offre
ou I'exécution ultérieure ne pourront arréter 'effet de cette clause. LE PRENEUR devra alors quitter les
lieux immédiatement et régler toutes les sommes dont elle serait redevable.

En cas de défaillance du PRENEUR, LE BAILLEUR se réservera la possibitité d’engager les procédures, en
vue notamment d’obtenir I'expulsion du PRENEUR, dans les conditions de droit commun. '

LE BAILLEUR se . réserve le droit de faire valoir tous droits pour loyer et charges échues et non payées,

dommages intéréts et autres frais, sans préjudice de son dr0|t de saisir le juge du fond, par toutes
poursuites ou recours qu’elle jugera utiles.

Article 8 :  ELection pE pomiciLe

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, y compris la signification de tous actes, les Parties
font élection de domicile au lieu indiqué dans le préambule de la Convention, soit au lieu
d’implantation de la Pépiniére. )

Fait 2 Vienne, le 17 DEC. 2023

En deux exemplaires originaux

Pour LE PRENEUR Pour LE BAILLEUR {Lu et approuvé)
(Lu et approuvé)
Pour le Président et par délégation,

‘.\iu__ @l‘ ar')P“)UVZ | La 1%* Vice-Présidente,
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